


Kontraktsskrivning med Cathrine Bohagen Robinson

- Vi flyttar inom Fondens omr&den. Frén en tv8a p& Sédermalm fill en fyrarummare i Kristineberg.
Med tre barn, varav tvé tvillingar, kommer det aft bli helt underbart med stérre boytal
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2011- &ret med mycket nytt! Férra dret blev sannerligen ett &r med stor koncentration p& nybyggnation.
| augusti avslutade vi som planerat projektet Stadshagen och i december flyttade de férsta nya
hyresgdsterna in i L&ngbro Park. Totalt under dret tecknades mer éan 160 nya hyreskontrakt med nya
destinatérer. Av dessa flyttar 62 st in i L&ngbro Park. Véalkommen!

Begreppet destinatér ér mycket centralt
tér oss, men ofta ett oként begrepp bland
gemene man. | ett vanligt féretag kallas det
mé&lgrupp. 1853 angavs att véra destinatd-
rer ér "de arbetande klasserna” och idag ér
lydelsen “arbetare eller ddrmed jémstallda,
som &r boende i Stockholm”. Detta har vi
tolkat p& bésta sétt och applicerat p& dagens
definitioner och férhallanden.

Det &r darfor med gladje jag kan konsta-
tera att listan &ver nya hyresgdster 2011
verkligen &r v8ra destinatérer och jag vill
ta tillfallet att hélsa er alla vélkomna till
oss och hoppas ni kommer trivas i era nya
bostdder.

Vi hoppas kunna finna nya objekt for att
tillgodose det stora bostadsbehovet. Men
de obijekt vi studerade under 2011 passade
tyvérr inte in i v&r verksamhet.

Sékandet fortsdtter. Den som inte fiskar f&r
aldrig napp! Nu f&r vi hélla tillgodo med att
séka inom vart befintliga bestdnd och under
2012 kommer tvé& nya légenheter vara
fardiga i Johannesfred.

Det unika med en stiftelse &r att det inte
finns n&gon dgare. Detta innebdr i sin tur
att inga medel l&mnar verksamheten utan
stannar kvar i verksamheten. A andra sidan
finns det ingen som kan skjuta till medel om
det uppstdr brister. V&r fortlevnad grundar
sig darfér p& en god och stabil ekonomi.
Arets bokslut visar pé en fortsatt god och
sund ekonomi och den arbetar vi fér att vid-
makthé&lla genom att arbeta ekonomiskt och
effektivt b&de pé& kort och l&ng sikt.

Vér femérsplan anger férdrikiningen men
vi méste &ven se till att de bostéder vi har &r
attraktiva fér nésta hyresgdst, fér en sak &r

"2011 blev ett &r i nybyggandets anda. Vi ar mer én
glada att kunna valkomna ett stort antal nya hyresgaster

eller destinatdrer, som vi kallar det

Lo St

Patrik Huldt, direkior

III

séker att den bostad du bor i idag kommer
n&gon annan att flytta in i s& smé&ningom
och vi har till uppgift att hdlla den attraktiv.

Trygghet i sitt boende é&r en central del
fér oss alla. Och trivsel och trygghet &r
starkt kopplat till hur vi har det i vér vardag
hemma. Vi har under &ret arbetat mycket
med att férséka 6ka tryggheten bé&de i och
runt om v@ra bostéder. Béttre belysning béde
ute och inne och ofta rérelsestyrt i trapphus,
vindar och kéllare, 18ssystem med kodbricka
tér att komma in, internetbokning av tvétt-
stugor, fdrre stora buskage och buskar mm.
Rent och snyggt sté&r ocksd hégt pé listan
t6r bra trivsel och under 2011 féréindrade
vi v8ra stddrutiner och la mer resurser pé&
utemilidn. Nu fortsétter vi med detta och
hoppas att det mérks och uppskattas av er
hyresgdster!
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Nyckeltal

Resultatprocent fére bokslutsdisp och skatt
Driftnetto, kr/kvm

Driftnetto

Avkastning pé eget kapital

Direktavkastning pé& fastigheter

Soliditet
Underhéll kr/kvm

2011

6,2%
492
41,2%
9,8%
8,1%
8,0%
169

2010

-0,7%
353
38,9%
-3,2%
8,3%
8,1%
154

2009

5,3%
452
34,9%
8,8%
9,1%
9,5%
211

2008

7,4%
490
38,9%
13,5%
9,3%
8,9%
151

2007

7,0%
451
36,4%
12,0%
8,3%
8,0%
159
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m Forvaltningsberdttelse 2011

Stiftelsens uppdrag
Stiftelsen Arbetarebostadsfonden har till syfte
att uppféra och férvalta goda bostéder, vilka
frémst bér upplétas &t dess destinatérer, arbe-
tare eller dérmed jémstéllda som &r boende
i Stockholm. Stiftelsens tillg&ngar férvaltas
av en styrelse bestdende av sex ledaméter.
Denna styrelse har sammantrétt elva g8nger
under é&ret, deltagit i externa utbildningar
samt dven haft en styrelsekonferens.

| maj invaldes Camilla Dahlin-Andersson
till ny styrelseledamot att ersétta Hans Nord.

Stiftelsens dndamaél

Styrelsen har granskat de 166 (128) nya hyres-
gasterna 2011 och konstaterat att dessa
kommer ur stiftelsens destinatdrskrets, arbe-
tare eller dérmed jémstéllda som &r boende
i Stockholm.

Fardigstallandet i L&ngbro Park under
2011 innebar 62 nya lédgenheterna fér véra
destinatérer. Tillsammans med ett fortsatt gott
underhédll, en l8ngsiktighet i férvaltningen

av fastigheterna och en god ekonomi ér det
styrelsens uppfattning att verksamheten 2011
uppfyller savéil stiftelsens &ndamélsparagraf
som stiftelsens mal.

Organisation och medarbetare
Stiftelsen hade vid &rets slut tretton personer
anstdllda, &tta tjdnstemdn och fem husvér-
dar placerade ute i v8ra bostadsomrdden.
Antalet mén var &tta och antalet kvinnor var
fem stycken.

Medel&ldern inom féretaget var vid &rs-
skiftet 46 (47) é&r. Sjukfr&nvaron &r fortsatt
l&dg och var 2011 oféréndrat 3 dagar/
anstdlld, varav ingen l&ngtidssjukdom. En
person var under en del av &ret féréldrale-
dig och ersatt med vikarie. | slutet av &ret
férstarktes administrationen med en deltid
inom véxel/reception.

Servicen till v8ra hyresgéster skall hélla
en hég nivé. En kunnig, motiverad och
kompetent personal ér vésentlig fér att n&
detta och bland annat dérfér laggs resurser

Styrelsen och direktéren for Stiftelsen Arbetarebostadsfonden till minne av den 9 februari 1853,
organisationsnummer 802000-1601, avger hérmed redovisning fér verksamheten 2011.

ned pd att utbilda och vidareutveckla perso-
nalen. 2011 var totala antalet utbildnings-
dagar 43 st vilket motsvarar 3 (5) dagar per
person och &r, en minskning mot 2010 d&
nyanstéliningar fordrade fler utbildningsda-
gar. Skyddsrond utférs &rligen inom féreta-
get och fér aft frémja hélsa och vélméende
hos personalen erbjuds friskv&rdsersattning,
friskv&rdstimme, gemensamt deltagande i
friluftsaktiviteter och hélsoundersékningar.

Marknaden

Arbetarebostadsfondens fastighetsbesténd ér
beléget i Stockholms kommun dér efterfrégan
p& hyresrétter ér fortsatt stor, med allt mer
ofillréickligt utbud. Inflytiningen till Stockholm
2011 var rekordartat med 70 000 personer
och en befolkningsékning netto, med 37 000
personer. Arbetarebostadsfonden ska aktivt
bidra till ett dkat bostadsutbud och dérfér
soker vi staindigt efter nya projekt i Stockholm
fér aft 6ka fastighetsbest@ndet och bidra fill
ett 8kat antal bostéder &t véra destinatdrer.




Stiftelseformen medfér dock att vi har be-
grénsade méjligheter till férvérv och kép och
stadgarna begrénsar vad géller geografiska
omré&den. Vi kan med andra ord inte férvérva
"allt” som erbjuds p& marknaden, men nér
tillfélle ges underséks majligheterna till for-
varv eller byggnation.

Under senare delen av é&ret har hyresrétten
och dess manga férdelar uppmérksammats
medialt mer é&n tidigare. Vé&r férhoppning
&r att detta ska f8 en genomslagskraft
dven inom politiken s& att hyresrétten ska
kunna konkurrera pd lika villkor med andra
boendeformer. Hyresréttens styrka visar sig
sdrskilt d& behovet av en 6kad rérlighet pé
arbetsmarknaden &r stort. Det &r léttare att
lédmna en hyresrétt én att behéva sélja villa
eller bostadsrétt och finna ny bostad pé
annan ort.

Arbetarebostadsfondens lediga légenhe-
ter férmedlas externt via Stockholms Stads
Bostadsférmedling. Det totala antalet kéande
hos bostadsférmedlingen har stadigt 8kat
och var vid @rsskiftet drygt 365 000. Av dessa
dr ca 69 000 aktivt sékande, évriga har
ordnad bostad men stér i bostadskén av
andra skél. Katiden for fill exempel 2 rok fill
Arbetarebostadsfondens omréden varierar frn
4,2 &r (Séderberga) upp till 13,5 é&r (Séder)
enligt bostadsférmedlingens statistik. Kétiden
fér Arbetarebostadsfondens sékande har
varit sjunkande de senaste ren, men ligger

fortfarande ndgot hégre én genomsnittet fér
Stockholm.

Den genomsnittliga kétiden fér nya kon-
traktsinnehavare i L&ngbro Park var 5 &r och
genomsnittsdldern 35 &r. Detta var lagre én
stockholmsgenomsnittet men férklaras av
att det var nyproduktion och vér snévare méil-
grupp (destinatdrerna) j@mfért med bostads-
férmedlingens évriga fastighetségare. Fér
oss dr defta gléddjande, aft vi har fé&tt méjlig-
het aft erbjuda dessa, ofta yngre barnfamiljer,
en bra bostad trots kort kétid.

Fastighetsférvaltning
Arbetarebostadsfonden férvaltar 1 413
lédgenheter och drygt 7 000 m? lokaler. Den
totala uthyrningsbara ytan ér 99 566 m? fér-
delat pé& fastigheter belégna p& Sédermalm,
i Kristineberg, i Stadshagen, i Johannesfred,
i Séderberga Allé p& Séderberga Gardsvég
och i L&ngbro Park. | L&ngbro Park var vid
&rsskiftet ett trapphus av tre férdigt och inflyt-
tat. Resterande tv& trapphus blev fardigstéllda
och inflyttade i januari 2012.

Férvaltningens bade l&ng- och kortsiktiga
ma&l &r att tillse att alla hyresgéster har en
trygg boendemiljé i vélskétta, trivsamma
bostéder med god standard. Var l&ngsiktighet
innebdr ocksd att vi gér &tgérder och upp-
rustningar som har en livsléngd utéver nuva-
rande hyresgésts boendetid, men det kommer
alltid en ny hyresgdst férr eller senare och vi
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har alltid &ven deras och den tidens férval-
tare i &tanke. Fér att ge véra hyresgdster en
s& effektiv och bra service som efterfrégas
och behévs, finns husvérdar lokalt placerade
i de olika omrédena, och vi séker dessutom
ge tydlig information om Fondens férvaltning
i trapphus, i informationsmaterial och pé

hemsidan.
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Underhall

Arets underhéllskostnader vilka belastar
2011 érs resultat uppgér till 24,8 MSEK
(81,1 MSEK). Av dessa avser 6,8 MSEK
(14,2 MSEK) férnyelseprojektet Stadshagen,
0,5 MSEK kostnader fér L&ngbro Park och
0,7 MSEK projektkostnader infér upprust-
ningen av Lampan 13A p& Sédermalm.
Underhéllskostnaden fér bostader, exklusive
dessa projekt, var 16,8 MSEK (14,5 MSEK)
vilket motsvarar ca 169 SEK/m?

(151 SEK/m?), en tillfredsstéllande dkning
och i nivd med Boverkets rekommendatio-
ner fér att bibehélla en god fastighetskvalité
och boendemiljé.

Bland de stérre underhéllsarbeten som
gjorts under 2011 kan némnas férnyelse av
gdrden i Kristineberg, slutférandet av féns-
terrenoveringar i Kristineberg, fortsatt byte
av balkongpartier i Séderberga, hissreno-
veringar i Johannesfred, installation av vér-
mepumpar i flera omréden och sist men inte
minst en ordentlig réjning och beskdrning
av buskar och trdd i alla v&ra omréden.

Groénska i all éra men efter n&gra &r
véixer det fér mycket och nu var det dags
tér en ordentlig insats. Detta frémjar dven
tryggheten i vra omr8den dé& vi fér bort
tréd och buskar som skymmer sikten och
liuset utomhus, framfér allt under den
mérka &rstiden.

Fortsatt installation av Aptussystem med
tillirédesbegrénsningar och béttre nérvaro-
styrd belysning i gemensamma utrymmen
har installerats fér att 6ka tryggheten inom-
och utomhus.

Bland de stérre underhéllsarbeten som
gjorts under 2011 kan némnas férnyelse av
gérden i Kristineberg, slutférandet av féns-
terrenoveringar i Kristineberg, fortsatt byte
av balkongpartier i Séderberga, hissreno-
veringar i Johannesfred, installation av vér-
mepumpar i flera omrdden och sist men inte
minst en ordentlig réjning och beskdrning
av buskar och tréd i alla v8ra omréden.

Grénska i all dra men efter n&gra &r
véixer det f6r mycket och nu var det dags fér
en ordentlig insats. Detta framjar éven trygg-
heten i v&ra omréden da vi fé&r bort tréd och
buskar som skymmer sikten och ljuset utom-
hus, framfor allt under den mérka @rstiden.
Fortsatt installation av Aptussystem med
tilltrédesbegrénsningar och béttre nérvaro-
styrd belysning i gemensamma utrymmen
har installerats fér att 8ka tryggheten inom-
och utomhus.

Miljé och energi

Det s k Sk&neinitiativets méal att minska
energiférbrukningen med 20% frén 2008
till 2016 och genom detta minska CO2-
utsléppen, @r ledstiérnan i Arbetarebostads-
fondens miljdarbete. De enkla, snabba och
effektiva &tgdrderna &r nu genomférda och
efter hand blir arbetet b&de svérare och allt
mer komplicerat och dérmed dyrare.

2011 bérjade vi vart arbete f6r en miljs-
diplomering vilket inneburit en inventering
av v&r milidpéverkan, vikining och végning
av de olika miljp&verkande delarna och
darefter en prioriteringslista med &tgérder.
Detta arbete gérs med stéd av Miljdstegen

s@ att vi 2012 ska erhélla var miljsdiplo-
mering. Miljéstegens metod &r utvecklad

i Stockholms Stads regi och bygger pé&
centrala delar i den internationella miljs-
ledningsstandarden ISO 14001, men med
ltigre dokumentationskrav och fokus pé att
genomféra konkreta miljsférbattringar.
Under 2011 har vi fortsatt med byte av
balkongpartier i Séderberga vilket ger goda
resultat b&de energi- och boendemdssigt.
Vidare har vi gjort vattenbesparingsétgérder
i Séderberga och installerat temperatur-
givare i vissa ldgenheter fér att 1& béttre
kontroll p& inomhustemperaturen. | véra
undercentraler har vi 2011 bytt ut och
térnyat delar s& att vi kan ha kontroll pé
hur de arbetar och férser de olika husen
med korrekt vérme. Vi har ocksé& installerat
frénluftsvdarmepumpar i Johannesfred samt
driftsatt bergvérmepumpsanldggningen i
Stadshagen.

Bostdder
Antalet bostéder i fastighetsbesténdet 6kade
i samband med fardigstéllandet av L&ngbro
Park. | december var 24 nya légenheter férdi-
ga och inflyttade och resterande 38 blir klara
i januari 2012. Samtliga ldgenheter hade
klara hyreskontrakt redan i oktober 2011.
Sammanlagt var det under &ret 223 (192)
omflyttningar i fastighetsbesténdet, varav 62
&r Langbro Park. | j@mférbara tal ér detta
med andra ord en minskning mot tidigare
&r. | relativa tal uppgick omflyttningen fill
15,8 % (14,2 %) och 11,9 % exklusive
L&ngbro Park. Andelen nya destinatérer som




resultat av omflyttningen pendlar under de
senaste &ren mellan 60-80%, vilket innebdr
att vi érligen tillhandahéller ca 150 nya
destinatérer en bostad.

Hyresbortfall p& grund av outhyrda légen-
heter ér, trots en 6kning under &ret, fortsatt
l&gt och uppgick fill 143 TSEK (75 TSEK).
F&r projektet i Stadshagen uppgdr hyresbort-
fallet med anledning av evakueringar till 975
TSEK (781 TSEK).

Hyresrabatterna har ékat mot tidigare ér,
vilket beror p& att de boende i Stadshagen
under renoveringsperioden dels har haft
en generell hyresrabatt och darefter har
de som nu &terflyttat till sina bostader efter
renoveringen i Stadshagen en hyresrabatt
under tre &r. Denna rabatt ges fér att mildra
den direkta hyresh&jning som férnyelsen inne-
burit. 2011 uppgick b&da dessa rabatter till
1,4 MSEK (1,0 MSEK).

Den genomsnittliga bostadshyran inom be-
sténdet ér 1 149 SEK/m2. Niv8n &r jamfért
med genomsnittet i landet lite hégre men beror
pé att best&ndet bestdr av nyare légenheter
och mindre léigenheter én landets genomsnitt.

Lokaler och parkeringar
Arbetarebostadsfonden har lokaler som utgér
komplement inom de olika bostadsomrédena.
| néstan samtliga av v8ra omréden finns
férskolor inrymda. | Séderberga liksom i
Stadshagen hyr vi ut lokaler fér gruppboende
eller dagcenter. Ovriga lokaler utgérs fill
exempel av nérbutiker, mindre kontor samt
forréd/lager. Parkering i form av garage
och ytparkering finns i samtliga omr8den

utom Kristineberg. Efterfrégan ér god och
&ven hér &r det ko fér att f& plats i de flesta
omré&dena.

Stérsta lokalhyresgdst ér Stockholms Stad
som totalt férhyr ca 3 460 m?2. Stérsta enskilda
férhyrningen &r den friliggande férskolan i
Séderberga om ca 1 000 m? byggd 2007.
Hyresbortfall fér lokaler och parkering ér
114 TSEK (527 TSEK).

Hyresgdstsamverkan, trygghet & service
| Johannesfred, Kristineberg, Séderberga
Gardsvég samt péd Sédermalm finns lokala
hyresgdstféreningar med vilka Arbetarebo-
stadsfonden har samr8dsméten i [6pande
férvaltningsfrégor. Dessutom sker é&rliga
gemensamma besiktningar av utemiljén och
trygghetsbesikiningar. Fritidspengar fér att
tillgodose hyresgésternas egna énskeméil
om investeringar/aktiviteter betalas ut till de
lokala hyresgdstféreningarna som bedriver
s&dan aktiv verksamhet. Fér detta éndamaél
finns éven tillg&ng till egen lokal fér hyresgéis-
ters samvaro i samtliga omré&den.
Arbetarebostadsfonden ér ansluten fill

stérningsjouren som drivs av Stockholmshem.

Dess uppgift dr att medverka till en tryggare
och lugnare boendemili fér véra hyresgéster.
Antalet utryckningar pga anmélda stérningar
&r stadigt sjunkande och i v8ra omrdden har
de halverats under de senaste &ren. 2011 var
det i genomsnitt ett Grende i veckan. Drygt
halften av alla érenden hanférs till fredags-
och l6rdagskvdllar.
2011 driftsatte vi en ny funktion pd vé&r

hemsida. Som hyresgést hos oss kan man nu
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logga in p& Mina Sidor f&r att & information
om bland annat hyra, se ocr-nummer och fel-
anméla sin légenhet. Under rubriken “Frégor
och svar” kan hyresgésten t ex f& information
om sitt boende och hur man séker bostad
hos oss.

Investeringar

| augusti utférdes de sista arbetena i férny-
elseprojektet Stadshagen och de sista hyres-
gasterna flyttade in. Vi hade ndgra mycket
klara mé&l med denna investering vilket bland
annat var néjda hyresgéster, en tydlig kost-
nadsbudget och en minskad energiférbruk-
ning om minst 40 %. Uppféliningar visar att
vi n&ddde dessa viktiga mél. B&de terflyttade
och nya hyresgdster ar mycket ndjda med
sina bostéder, projektets budget dverskreds
inte och den minskade energiférbrukningen
pekade mycket snart pé stérre tal an 40 %.
Av de direkta kostnaderna fér projektet har
75 MSEK aktiverats och 25 MSEK resultat-
térts under de tre rékenskapsér projektet
pégick.

Ndsta stora investering under 2011 var
uppférandet av byggnaden i L&ngbro Park.
JM har utfért produktionen och den har
hallit sina ursprungliga tids- och kostnads-
planer. 2011 investerades 64,9 MSEK (32,1
MSEK). Kvalitén uppfyller de krav och énske-
mal vi stéllt upp och i januari 2012 &vertar
vi det fulla égandet och driften av huset.






Resultat och finansiell stéllning

Det l&ngsiktiga ekonomiska mélet ér ett dver-
skott p& 6 % av omséttningen. Under de se-
naste &ren har vi inte uppnétt detta p& grund
av stora kostnader fér Stadshagen, men det
ar gladjande att vi 2011 nér det l&ngsiktiga
malet och detta trots stora investeringar i
olika projekt.

Soliditet, dvs justerat eget kapital i férhal-
lande till balansomslutningen, uppgick fill
8,0 % (8,1 %). Detta &r en l&g soliditet men
en stiftelse far inte, fill skillnad mot aktie-
bolag, géra en uppskrivning av fastig-
hetsvérdet och dérmed synliggéra en hégre
soliditet. Om detta vore till&tet s& skulle
den justerade soliditeten &verstiga 50 %
da fastigheternas marknadsvérde vésentligt
dverstiger bokfért varde.

Stérre investeringar |8nefinansieras med
pantbrev i fastigheter som sékerhet. Under
2011 har tv8 18n om vardera 50 MSEK teck-
nats och i december amorterades tv& mindre
l&n. Netto har l&neportfélien dkat med 83
MSEK till 612 MSEK. Réntekostnaderna, som

Under éret har vi lagt ner en hel del arbete pa sékerhet.
Vi vill att véra hyresgdster ska kdnna en trygghet i sitt bostads-

&r den enskilt stérsta kostnadsposten, steg
under 8ret till f6lj{d av nya 18n och stigande
réintor. Sammanlagda réntekostnaden 2011
var 21 003 TSEK (15 728 TSEK). Fér att
séikra réntenivéerna anvénds b&de réntede-
rivat (183 MSEK) och 18n med fast rénta. Vid
&rsskiftet var portféliens genomsnittliga rénta
3,68 % (3,14 %) med en rantebindningstid
pé& 2,0 &r (1,2 &r). Réntedkningen beror till
stor del pé& att réintan fér STIBOR 90 stigit
med 0,66 % under perioden.

Utsikter féor 2012
2012 blir ett &r utan stérre projekt i verksam-
heten. Stadshagen é&r avslutat och L&ngbro
Park avslutas i januari. Déremot p8gér férbe-
redelsearbetet med fastigheten Lampan 13A
pé& Sédermalm. Under é&rets férsta kvartal
kommer vi att presentera ett dtgérdsprogram
for hyresgésterna och dérefter vidtar arbetet
med att f& ett godkénnande av dessa infér
starten av sjélva produktionen.

Hogt p& agendan stér 2012 en miljédip-
lomering och dgrmed ett mer systematiskt

omréde och i sin bostad. Ett led i detta arbete &r installationerna av

Aptus-systemen fér enkel och saker tillgang till entréer, tvéttstugor m m.

11

Férvaltningsberdttelse

milidarbete. Det kommer att handla om sop-
hantering, energibesparingar och val av
material vid renoveringar. Men samtidigt
kommer vi fortsétta aft arbeta med den ytre
milién i v8ra omréden och stérka tryggheten
fér véra hyresgdster.

2012 &rs resultat ér budgeterat att uppné
det l8ngsiktiga resultatmdlet, och inga stérre
investeringar eller omfattande ombyggnatio-
ner ar planerade utéver arbetet med Lampan
13A. Detta skall leda fill en fortsatt balanse-
rad, framgdngsrik och l8ngsiktig fastighets-
férvaltning till nytta f&r vé&ra nuvarande och
blivande hyresgéster.




Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt @rsredovisningslagen samt uttalanden och allmé@nna rdd frén Bokférings-
ndmnden avseende stérre féretag med anpassning fér stiftelser. Ndgon féréndring av redovisningsprinciperna

har ej skett i forhallande till féregéende ér.

Intékisredovisning

Hyresintékter inklusive tillégg aviseras i for-
skott och periodisering av hyrorna sker linjéirt
s& att endast den del av hyrorna som beléper
pé perioden redovisas som intékter. Férskotts-
hyror redovisas som férutbetalda intékter.

Vérderingsprinciper

Tillg&ngar, avséttningar och skulder har
redovisats till anskaffningsvérden om inte
annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgéingar redovisas till
anskaffningsvérde med avdrag fér ackumule-
rade avskrivningar enligt plan samt eventuella
nedskrivningar.

Kostnadsférdelning 2010 (%)

2 2 3 3 10 13

Kostnadsférdelning 2011 (%)

2 2 5 9 11 11
Vatten El
Sopor

Reparationer

Fordringar
Fordringar har upptagits till det belopp
varmed de beréknas inflyta.

Réntederivat

Upplupna réntor hanférliga till aktuellt réken-
skapsér periodiseras. Sékringsredovisning
tillimpas inte.

Avsdttningar

Som avséttning redovisas sédana férpliktelser
som &r hénférliga fill rékenskapséret eller tidi-

gare rékenskapsér och som pé balansdagen

&r séikra eller sannolika fill sin férekomst men
ovissa till belopp eller den tidpunkt d& de ska
infrias.

13 16

Administration

Ovrig skatsel
och drift

12

Tomtrétt, fast. avg
och avskr

Skatter inklusive uppskjuten skatt
Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell
skatt och uppskjuten skatt. Fér poster som re-
dovisas i resultatrdkningen redovisas dérmed
sammanhdngande skatt i resultatrgkningen.
Uppskjuten skatt berdknas pé alla temporéra
skillnader. En temporér skillnad finns ngr det
redovisade vérdet pé& en tillgéng eller skuld
skilier sig frén det skatteméissiga vérdet.

22 15
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Réntor
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Resultatrékning (tkr)

RORELSENS INTAKTER
Hyresintékter

Ovriga rérelseintakter

NETTOOMSATTNING

RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader
Underhdllskostnader
Tomtréttsavgalder

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

DRIFTNETTO

Avskrivningar

BRUTTORESULTAT

Central administration

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Utdelningar pé vérdepapper
Rénteintdkter

Rantekostnader

RANTENETTO

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Férdndring av obeskattade reserver

RESULTAT FORE SKATT

Skatt

ARETS RESULTAT
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Resultatrdkning

© © 0 0 0000000000000 00000000000000 00 0

2011 2010

109 420 103 965
1673 1 644
111 093 105 609

-33 530 -35 158
-24 773 -31 067
-3 486 -3 452
-2 474 -2 406

46 830 33 526

-10 657 -9 804
36173 23722

-9 063 8981
27110 14741
57 76
718 121
21003 15728
20228 15531
6 882 -790
497 2735
6 385 1945
1379 845 Lo e °
5006 1100 o




Balansrékning

@0 0000000000000 00000 0 00

Balansrakning (tkr)

TILLGANGAR
Anldggningstillgéngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

P&8g&ende nyanldggningar

Finansiella anlaggningstillgéngar
Aktier och andelar

Andra l&ngfristiga fordringar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 8
Not 9
Not 10
Not 11
Not 12
Not 13
Not 14

2011-12-31

580 638
1027
96 941

678 606

40

238

278
678 884

225
422
2 898
3545

20 572

24117
703 001

2010-12-31

571 933
867
32 096

604 896

40

183
223
605119

889
181
6152
7 222

13 527

20749
625 868



EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundfond

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Avsdttningar
Avséttningar fér pensioner

Uppskjuten skatt

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda panter
Fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelser

Fastigo, borgens&tagande

17

Not 15
Not 16
Not 7
Not 17
Not 18
Not 17

2011-12-31

10775
6 490

17 265

33 340

5 006
38 346
55611

497

2 393
7 009
9 402

609 244

3 480

9 433
254

623

14 457
28 247
647 390
703 001

646 670

77

Balansrékning

@00 0000000000000 0000 000

2010-12-31

10775
6 490

17 265

2235
6 025
8260

525 341

3 663

24 312

133

466

13 088

41 662
575 263 (

625 868

646 670

72




Kassafl6desanalys

@0 0000000000000 00000 0 00

Kassaflédesanalys (tkr)

2011 2010
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseintékter inkl. finansiella intékter 111 868 105 806
Rérelsekostnader inkl réntekostnader
exkl. avskrivningar, nedskrivningar och avséttningar -94 171 -96 918
Betald skatt 0 0
Tillférda medel 17 697 8 888
Rérelsekapital
Rérelsefordringar (8kning - / minskning +) 3285 2 966
Rérelseskulder (8kning 4 / minskning -) -13 232 10 291
Kassafléde frén féréndringar i rérelsekapital -9 947 13 257
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 7 750 22 145
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Materiella anléggningstillgdngar (8kning - / minskning +) -84 367 -105 779
Finansiella anléggningstillgdngar (6kning + / minskning -) -55 44
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -84 422 -105 735
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN OCH KASSA
La&ngfristiga skulder (6kning=+ / minskning-) 87 720 80 000
Amortering av skuld -4 003 -3744
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 83717 76 256
Likvida medels féréindring (6kning +/minkskning-) 7 045 -7 334
LIKVIDA MEDEL VID ARETS UTGANG 20 572 13 527

Marlene Karlsson Vargas och Viktor Karlsson
med barnen Viola och Valdemar. Nya destinatérer i Ldngbro Park.

- Vi har bott i Fruéingen i flera &r och ér ofta i parken med véra barn. Nér vi s8g
skylten om bygget ville vi férstds se om vi hade en chans till eft nytt boende.
Efter 5 &r i bostadsksn @r vi jatteglada dver att flytta in i vér fyrarummare!
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Femarséversikt (kr/m?2)

Antal bostéder

Area 16r bostéder och lokaler
RESULTATRAKNING
Férvaltningsintékter

Drift- och underhdllskostnader
Tomtrattsavgald

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Driftnetto

Avskrivningar
Finansiella kostnader och intékter

Fastighetsforvaltningens resultat

Administrationskostnader
Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Skatter

ARETS RESULTAT

BALANSRAKNING
Fastigheter

Ovriga anléggningstillgéngar
Kortfristiga fordringar

Likvida medel

SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital
Obeskattade reserver
Avsdttningar
L&ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Taxeringsvdrde

2011
1351
95 096

1168
-613
-37
-26
492

168

6106
1033
37
216
7 393

585

99

6 407
297

7 393

12 050

19

2010
1351
95 096

353

-103
-163
86

-94
29
20

6014
349
76
142

6 581

532

87
5524
438

6 581

11 857

2009
1349
94 967

452

-118
-6
52

41

5 349

107
220
5 689

521
29

79
4728
331

5 689

11873

2008
1349
94 967

1038
492
-34
23
490

-215

172

-95
-11

66

-19
48

5312
43

41
175

5572

480
22

73
4764
232
5572

11873

Femaérsoversikt

@00 0000000000000 0000 000

2007
1349
94 967

993
473
-30
-38

451

5413

22
81
5534

432

63
4 802
224

5534

11873



Noter

@0 0000000000000 00000 0 00

Noter (tkr)
Arsredovisningen é&r uppréttad enligt 8rsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allménna réd avseende stora féretag med anpassning
for stiftelser. Ndgon féréndring av redovisningsprinciper har ej skett i férhéllande till féregéende ar.

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Hyresintédkter
Bostader
Lokaler

Ovrigf

Hyresbortfall, bostéder
Hyresbortfall, lokaler
Hyresbortfall, 6vrigt

Hyresintékter totalt

Ovriga rérelseintékter
Tillval

Ovriga intékter

Driftskostnader
Reparationer
Skétsel
Elférbrukning
Uppvérmning
Vattenférbrukning
Sophantering
Ovrig drift

Avskrivningar och nedskrivningar

2011
97 705
10 524

2528

110 757

-1 119
-34
-184
-1337

109 420

2011
749
924

1673

2011
4865
6225
3479

10 548
1819
1845
4749

33530

2010
93217
9619
2511
105 347

-856
-340
-187
-1 383

103 964

2010
686
958

1644

2010
3511
7 630
3175
12 427
1980
2252
4183
35158

Planenliga avskrivningar har skett med 20% pé& anskaffnings-

vardet avseende maskiner och inventarier. Avskrivning pé&

byggnader har skett med 1,5% p& anskaffningsvérdet.

Personal
Léner och erséttningar
Styrelse och direktér

Ovriga anstéllda

2011
1215
4012
5227

2010
1145
4544
5 689

20

Not 5

Not 6

Not 7

Personal (forts)

Pensions- och sociala kostnader
Pensionskostnader fér styrelse

och direktéren

Pensionskostnader fér évriga
anstéllda

Ovr sociala kostnader

Medelantalet anstéllda
Méan

Kvinnor

Réntekostnader
Réntekostnader, brutto

Réntebidrag

Skatt berdknad pé resultat-
poster i &rets resultat

Aktuell skattekostnad

Uppskj. skatt p& temp. skillnader
Skatt hénférlig till tidigare ér

Redovisad skatt i resultatrékning

2011

390

386

1557

2 333

2011

13

2011
21 003

21 003

2011

-392

-985

-1379

2010

374

348

1713

2 435

2010

13

2010
15732

15728

2010

-845

-845



Not 7

Not 8

Not 9

Skatt (forts)

Ack uppskjuten skatt

pé temporéra skillnader
Ing&ende fordran/skuld
Avseende avskrivning av
fastigheter

Redovisad uppskjuten

skattefordran/skuld

Byggnader och mark
Ing&ende anskaffningsvérde
Arets aktiveringar

Arets anskaffning

Utg ack anskaffningsvérden

Ing8ende avskrivning
Arets avskrivning

Utgéende ack avskrivningar
Utg8ende bokfért vérde

Maskiner och inventarier
Ing&ende anskaffningsvérde
Férsdlin/utrangeringar
Arets anskaffning

Utg ack anskaffningsvérden

Ing ack avskrivning
Férsdlin/utrangeringar
Arets avskrivning

Utgéende ack avskrivningar

Utg8ende bokfért vérde
(Konst ingé&r med 683 tkr)

2011

-6 025

-985
-7 010

2011-12-31
733 658

0

19279

752 937

-161 725
-10 574
-172 299

580 638

2011-12-31
2 083

0

242

2 325

-1 215
0

-83
-1298

1027

Not 10
2010

-5 180

-845
-6 025
Not 11

2010-12-31

660 088

42 670

30 900

733 568 Not 12
-152 072
-9 653
-161 725

571 933
Not 13
2010-12-31
1969
0
114
2 083

Not 14

-1 064
0

-151
-1215

867

Not 15

Not 16

2]

Noter

@00 0000000000000 0000 000

Pagéende
nyanldggningar 2011-12-31 2010-12-31
Ing8ende anskaffningsvérde 32 096 0
Omklassificering 0 0
Arets anskaffning 64 845 32 096
Utg ack 96 941 32 096
Aktier och andelar 2011-12-31 2010-12-31
Ing8ende anskaffningsvérde 40 40
Utg ack 40 40
Utg&ende bokfért vérde 40 40
Andra langfristiga
fordringar 2011-12-31 2010-12-31
Innestdende &terbdring 183 227
Avrets foréndring -42 -44
Féréndring deposition 97 0
Innestéende aterbaring 238 183
Ovriga fordringar 2011-12-31 2010-12-31
Fordran avseende aktuell
skatt ingér med 0 0
Férutbetalda kostnader
och upplupna intékter 2011-12-31 2010-12-31
Fastighetsférsdkringar 392 350
Tomtréttsavgdlder 876 863
Hisskostnader 92 0
VA 0 94
Lokalhyra 210 206
Ombyggnation 0 4 594
1328 45
2 898 6 152

Balanserat resultat
2010 &rs dverskott, 1 100 tkr, har enligt styrelsens beslut
balanserats i ny rékning och det balanserade resultatet

uppgdr darmed till 33 340 tkr.

Periodiseringsfonder 2011-12-31 2010-12-31
Ing&ende balans 0 2735
Arets avsdttning 497 -2 735
Utgdende balans 497 0



Noter

Not 17 Léngfristiga skulder 2011-12-31 2010-12-31 Not 18 Upplupna kostnader och 2011-12-31 2010-12-31
Den delen av l&ngfristiga férutbetalda intékter
skulder som farfaller till Férskottsinbetalda hyror 10 705 8 800
betalning senare én 5 &r Réntekostnader 1882 2 556
efter balansdagen. 49 620 0 Reparation och underhéll 242 748
El 272 286
Sékerheter fér angivna Semesterskuld inkl soc avg 319 677
skuldposter i balansrékningen Ovrigt 1037 21
Skuld till kreditinstitut 14 457 13 088
Fastighetsinteckningar 646 670 646 670

Stockholm den 4 april 2012

(,E e loe C};_,Q:_A._

Urban Ryadal Bengt Lagerstedt Cecilia Carpelan

ordférande vice ordférande

o 8 e N damentls Tl
Géran Dahlstrand Margareta Ahlstrém Camilla Dahlin-Andersson
% W
Patrik Huldt
direktér
Revisorspéatecknande

Min revisionsberéttelse har avgivits den 4 april 2012

NG

Mikael Ostblom

Auktoriserad revisor
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Ovre raden fr vé: Bengt Lagersted (vice ordférande), Patrik Huldt, Géran Dahlstrand.
Nedre raden fr vé: Camilla Dahlin-Andersson, Urban Ryadal (ordférande),
Margareta Ahlstrém och Cecilia Carpelan.




Revisionsberdttelse

o GrantThornton

Revisionsberattelse

Till styrelsen i Stiftelsen Arbetarebostadsfonden till minne av den 9 februari 1853,
org.nr 802000-1601

Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Stiftelsen Arbetarebostadsfonden till minne av den 9 februari 1853
for ar 2011,

Styrelsens och direktorens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen och direktéren som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt 4rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen och direktéren bedémer ir
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgarder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka Atgirder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna
for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur stiftelsen
upprittar irsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar
andamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
stiftelsens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av dndamilsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens och direktérens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och @ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av stiftelsens finansiella stillning per den 31 december 2011 och
av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt arsredovisningslagen.
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Revisionsberdttelse

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utéver min revision av arsredovisningen har jag iven reviderat styrelsens och direktérens forvaltning for
Stiftelsen Arbetarebostadsfonden till minne av den 9 februari 1853 for ar 2011.

Styrelsens och direktérens ansvar
Det ir styrelsen och direktéren som har ansvaret for forvaltningen enligt stiftelselagen och
stiftelseforordnandet.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om huruvida jag vid min granskning funnit att nigon
ledamot i styrelsen eller direktoren handlat i strid med stiftelselagen eller stiftelseférordnandet. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande har jag utover min revision av 4rsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgirder och forhillanden i stiftelsen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
direktoren 4r ersittningsskyldig mot stiftelsen eller om det finns skal for entledigande.

Jag har iven granskat om négon styrelseledamot eller direktoren pa annat sitt har handlat i strid med
stiftelselagen eller stiftelseférordnandet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat ar tillrickliga och @ndamalsenliga som grund for mitt
uttalande.

Uttalande
Styrelseledamoterna eller direktoren har inte handlat i strid med stiftelselagen eller stiftelseférordnandet.

Stockholm den 16 april 2012

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor
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Fastighetstabell

ooooooooooooooooooooooo

OMRADE/FASTIGHETS-

BETECKNING

SODER

Lampan 2
Lampan 7
Lampan 13 A
Lampan 13 B
Lampan 14
KRISTINEBERG
Borgare 1
STADSHAGEN
Drakdédaren 1
Drakdédaren 3
JOHANNESFRED
Osmundsjérnet 1
Finsmidet 1
SODERBERGA
Vérdirgdet 1
Vérdaren 3
Vérdaren 1
Vérdaren 2
LANGBRO PARK

Trébron 2

TOTALT

Anmérkning:

Ploggatan 3 & 3A

Bondegatan 71 A-B, Duvnésgatan 16
Aségatan 202-204, Duvnésgatan 8-10
Assgatan 200

Duvndsgatan 12-14

Hialmar Séderbergs viég 14A-D, 16A-D

Stadshagsplan 1-7
Stadshagsvdgen 18-22

Johannesfredsvéigen 44-64
Osmundsvédgen 19-29

Séderberga Allé 2-6, 20-30
Séderberga Allé 1

Séderberga Gérdsvag 3-19, 23-101
Séderberga Gérdsvig 21A-B

Bergtallsvégen 2A-C

med 305 820 tkr.

Nybyggn.

o
ar

1979
1900
1913
1926
1962

1932

1938
1942

1948/89-
1965

1992
1992
1972
2007

>k 3k %k k

Véarde

o
ar

1979
1999
1957
1982
1962

1986

1938
2010

1990
1965

1992
1992
1972
2007

Taxerings-
vdrde
Totalt

(tkr)

48518
58 815
80 470
88 423
83 800

232 200

78 438
57 629

163 414
38174

129 190
358 264
16 587

* k%

30 600

1 464 522

Denna ldgenhet ingér inte i den genomsnittliga arean per lédgenhet.

*** = Specialbyggnad.

*kkk
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Delvis under uppférande (avser inflyttade 2011-12-31).

Varav

byggnads-
vérde

(tkr)

24718
33295
34 938
42 135
44 000

113 000

33 316*
24 516*

115 289*
25 600*

89 600*

236 200*
11 355*

827 962

=  Tomtratt. | det totala taxeringsvérdet ingér taxerat markvérde fér tomtrétter

= Ovriga lagenheter i Vardiradet 1 avser gruppboende omfattande 442 m?2.



Bostdder
Lagenhetstyp
Trkv  1rk 2rkv  2rk
9
15 11
31 28
5 20
16 21
16 55
12 48
24 24
32 97
5
41
4
186 10 153
186 9
186 165 10 511

3rk

18
13

33

12

24

124

285

4rk

N o0 ~ NN

36

58
15

35

16

214

5rk  6rk Ovr Totalt

antal

29
37
67
2 53
57

140

74
60

196
36

101
12
489

1 2 1 1375

m2/

Igh

80
61
60
77
61

76

58
52

70
83

86
94
55

69

65

Area

(m?)

2316
2247
4 027
4 096
3501

10 685

4 284
3 099

13 696
2 997

8 734
1132
26 990

1655

89 459

Fastighetstabell

oooooooooooo

Lokaler Totalt

Hyra Antal Area Area
(kr/m?) (m?)  (m?)
1180 2 316
1325 4 115 2363
1 009 4 183 4210
1155 1 63 4159
1 059 9 1404 4905
1143 3 643 11328
1 507 2 305 4589
1542 2 200 3299
1117 11 775 14 471
942 3 1454 4 45]
1157 1 410 9144
1183 1 162 1294
1076 9 608 27598
1 1000 1000

1601 1 655
1150 51 7 323 96782

ooooooooooo



Historia

Fondens historia

Den 9 februari 1853 ordnades en stor illumi-
nationsfest i Stockholm. Gatorna kantades
av marschaller och ménga hus var upplysta
med tusentals ljus.

Kvéllens hdjdpunkt var det fyrverkeri, som
officerarna vid Svea artilleri anordnade frén
Artillerig&rden. Trots det bistra vintervédret
sokte sig folk i téta skaror in till stadens
centrum.

Anledningen var atft konungen, Oscar |,
tillfrisknat efter en l&ng tids sjukdom och att
prins Carl blivit f6dd n&gra ménader tidi-
gare. Det var en pé&kostad hyllning och alla
var inte ndjda med fillstéllningen.

Tidningen Aftonbladet och Svenska Tidningen
hade ndgra dagar tidigare ansett att fillstéll-
ningen var sléseri och att man i stéllet borde
géra ndgot &t den sociala situationen. Staden

Fondens stadgar
§1

Stiftelsen Arbetarebostadsfonden fill minne
av den 9 februari 1853 har till a&ndamél att
uppféra och férvalta goda bostdder, vilka
framst bor upplétas &t arbetare eller dérmed

jamstéllda, som &r boende i Stockholm.

var full med slumbostéder i den begynnande
industrialiseringen och mé&nga arbetare for
mycket illa och bodde i smé eléndiga,
Sverbefolkade kyffen i stadens utkanter. Inte
ens de enklaste bekvémligheter fanns och
sjiukdomar hérjade. Man borde starta en
insamling fér béttre arbetarbostéder.

Tre av stadens hégsta styresmén hade
ocks& genom ett upprop redan tagit initiativ
till en insamling. De ans&g aft fest och insam-
ling kunde férenas.

Festen var lémplig som ram och genom
en aktion som gav resultat i form av fér-
battrade bostadsférhéllanden for arbetarna,
skulle ocksé stundens glédje éver tilldra-
gelserna i kungahuset kunna hugféstas fér
framtiden. Uppropet publicerades i stadens
tidningar den 5 februari och hundratals

§2

Stiftelsens tillgéngar skall f&rvaltas av en
styrelse best8ende av sex ledaméter. Styrelsen
utser och férnyar sig sjdlv.

Fondens styrelse 2011

Urban Ryadal, ordf.
(invald 1977)

Bengt Lagerstedt, vice ordf.
(invald 1986)

Géran Dahlstrand, ledamot

(invald 1992)

Margareta Ahlstrém, ledamot
(invald 1996)
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insamlingslistor cirkulerade.

Insamlingen inbringade 15 200 riksdaler.
Resultatet redovisades vid stadsnémndens
sammantrdde den 11 juli 1853 och vid
dverldmnandet féreslogs att medlen skulle
anvéndas till goda arbetarbostéder. Hyran
skulle vara mattlig och uppkommen vinst
anvéndas till att bygga flera arbetarbosta-
der. En fond bildades fér éndamélet. Fonden
fick namnet ”Arbetarebostadsfonden till minne
af den 9 februari 1853”.

Férsta fastigheten som kdptes kallades
"Gréna gérden” och 1&g vid Aséberget.
Dér uppférdes &r 1854 16 lagenheter som
skulle hyras ut till skétsamma arbetare. S@
bériade det fér mer &n 155 &r sedan.

Cecilia Carpelan, ledamot
(invald 2009)

Camilla Dahlin-Andersson, ledamot
(invald 2011)
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