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Andra stamrenoveringen
pa 100 ar. Inte sa enkelt!

Lampan 13A under stambyte

februari 2014 starta-

Ide arbetet pa allvar.
Metrolit

AB drog snabbt igang ar-

Byggnads

betet och mycket snart
uppdagades att tidigare

stambyte och renovering

som gjordes pa 50-talet

inte var fullstindigt doku-
menterat eller utfort pa
ett sitt som krivs idag.
Darfor har bl a samtliga
badrum och kok byggts
upp fran borjan, fran golv
till tak. Asbest har patréaf-
fats och ror hade inte hel-

ler dragits dar man forvin-
tat sig.

Manga lardomar gjordes
iforsta trapphuset och som
darefter har rattas till i ef-
terféljande etapper. Arbe-
tet har darfor dragit ut pa

tiden, vilket dr beklagligt

Grundligt och langsiktig arbete

da hyresgésterna evaku-
erats, men vi har inda valt
att gora ett grundligt och
langsiktigt ingrepp i fast-
igheten. Ett langsiktigt be-
slut, allt helt i enlighet med
var underhallspolicy.

™

Efter

Stambytet visade sig bli betydligt mer omfattande éin vid
en forsta bedomning. Resultatet blir dock till stérsta belatenhet.

Miljodiplomering

for systematiken

®)

1 Violl't miljiial'bete SVENSK MILIOBAS

I december fick vi klart med var miljédiplomering

vilket innebér att vi uppfyller de krav som Svensk

Miljobas kriterier stiller pa verksamhet.

Arbetet infor diplome-
ringen har pagatt hela
aret med bade husvardar
och forvaltare inblan-
dade. Tack vara ihardigt
arbete och goda insat-
ser har vi tagit bort en
mingd miljofarliga ma-
terial, 16sningsmedel och
andra produkter som an-
vints i det dagliga arbe-

tet. Nya miljomal sdtts nu
upp och kontrolleras arli-
gen av Svensk Miljobas.

Arbetarebostadsfonden
ar aven anslutet till det
s k Skaneinitiativet vars
mal &dr att minska energi-
forbrukningen med 20%
fran 2008 till 2016 och
genom detta minska CO*
utslappen.

Interna kon
och Mina sidor
uppdaterade

ara egna hyres-
giaster kan, via
hemsidans Mina

sidor, stilla sig i den in-

terna kon och genom den

fa mojlighet att hitta en
annan bostad inom vart
fastighetsbestand. En smi-
dig och enkel funktion for
bade hyresgésten och for

var egen administration.
Manga fragor och funde-
ringar besvaras nu bade
snabbt och enkelt pa var
hemsida.

Aret 2014

Vaider, vatten och riantor
ir tre viisentliga faktorer
som starkt paverkat var
verksamhet.

Lokala hyresgiist-
foreningar vara
samarbetspartners.

*HASTAR

Sid 2.

Spéannande
odlingsprojekt

En intressant studieresa
till Finland ar upprinnel-
sen till det odlingsprojekt
som pagar i Johannesfred.
Projektet sker i samarbete
med den lokala Hyresgast-

foreningen.
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Sid 3.
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HAR HITTAR DU NAGRA BRA ENERGISPARTIPS
SOM HJALPER DIG ATT BEHALLA VARMEN | LAGENHETEN,
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0l. TACKTA ELEMENT
FUNGERAR INTE

Om dina element tacks av
stora mébler eller langa
gardiner kan varmen inte
komma ut i rummet.

Det behdvs minst 40 cm
fri yta framfor ett element

for att det ska fungera ratt.

02, VADRA MED
TVARDRAG | NAGRA
MINUTER

Om du vill byta luft i
lagenheten ar det mycket
béattre att vadra med tvar-
drag an att lata fénstren
sta pa glant hela dagen.
Da slipper rummet dess-
utom bli kallt.(Om du
daremot vadrar for att

fa det kallare bor du
istéllet sanka varmen pa
elementen.

03.SAGTILLOM
LISTERNA RUNT
FONSTER & BALKONG-
DORRAR AR TRASIGA
ELLER SAKNAS

Vid fonster och dérrar
lacker varmen ofta ut.
Kolla dina tatningslister och
kontakta din fastighets-
skotare om du kanner drag.
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04. STANG INTE
VADRINGSLUCKOR &
VENTILER

Ett hyreshus ar byggt for
att ha en fungerande
cirkulation av luft.

Om ventiler &r stangda
eller igensatta slutar
luftvaxlingen att fungera
effektivt, och halten

av skadliga amnen i
luften stiger.

05.DRANER RULL-
GARDINER &PERSIENNER
PANATTEN

Varme kan dels lacka ut
genom fonsterkarmar
och dels férsvinna genom
fonsterglas, som inte

kan hélla varmen lika bra
som en isolerad vagg.
Darfor ar det bra att

dra ner rullgardiner och
persienner pa natten

nar det ar kallt ute.

ALLMANNYTTAN.SE

Allmannyttans energisparkampanj ar framtagen av bransch- och intresseorganisationen SABO och genomférs
i samarbete med lokala medlemsféretag. Kampanjen stottas av Hyresgastféreningen, Naturskyddsféreningen och Energimyndigheten.
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Direktorens ord

*Verksamheten 2014 har kantats av

stora tunga insatser bade ekonomiskt och resursmiissigt™

Samtidigt har manga sma men mycket viktiga och uppskattade arbeten utforts. Vi startade aret med renoveringen
av fastigheten Lampan 13A pa Séder. Huset iir drygt 100 ar gammalt. Det genomgick en omfattande renovering
och ombyggnad pa 50-talet och renoveras nu for att ge ett bra boende de kommande 50 aren.

tt stort engage-
E mang och mycket

tid har lagts ned
av savil entreprendrer
som egen personal. Tack
vare forstaende och tal-
modiga hyresgister kan
vi nu, trots tidsforlang-
ningar, se att projektet
nirmar sig sin slutpunkt.

Aret har idven inneburit
ett fortsatt trygghetsar-
bete med tyngdpunkt pa
belysning, bade utomhus
samt inne i trapphus, kil-
lare och vindar. Ett vik-
tigt arbete som kommer
att paga aven under aret
2015.

Vader, vatten och rin-
tor ar tre visentliga fak-
torer som starkt paverkar
var verksamhet. 2014 var
ett forhallandevis bra ar
vidermassigt, framfor allt
andra halvaret. Dessutom
forbattrades rantenivaer-
na under hela aret vilket

sammantaget medforde att
vi kunde genomfora mer
underhall dn planerat och
trots det nadde uppsatta
ekonomiska mal.

En god ekonomi dr nod-
vindig att bibehalla, for vi
vet att den behovs sa val
for att underhalla fastig-
heterna. Vi har kommande
stambyten, fasadrenover-
ingar, takarbeten och
mycket annat som kraver
stora ekonomiska insatser.
Detta till trots, sa beslutade
styrelsen att inte hgja bo-
stadshyrorna for ar 2015.

Jag tycker det visar pa
en bra ekonomisk styrka,
men framfor allt ar det en
markering som visar att
de senaste arens resultat
kommer vara hyresgister
tillgodo, inte bara i form
av biattre boendekvalitet
utan dven en béttre privat-
ekonomi.

*Vider, vatten och rintor ir tre

viisentliga faktorer som starkt

paverkar var verksamhet™

Patrik Huldt, direktor

Trygghet & trivsel

Hastar 1 vara omraden

Vi efterstrivar att halla vara omraden sa bilfria som mdjligt. Detta dr framfor

allt en siikerhets- och trygghetsfraga for de boende.

arn ska kunna
leka fritt och wvi
ska inte behova

vara oroliga for att det
plotsligt kommer en bil
eller motorcykel kérande.

Istéllet for vanliga be-
tongblock som hinder har
vi kopt in specialmalade
betonghistar som place-
rats ut pa platser dar det
tidigare funnits risk for

obehérig biltrafik.

Vi hoppas att de funge-
rar och uppfattas som
hinder, men dven att de
ar lampliga for lek och
ser trevliga ut.

QHUIGT ATT ANVANDAZENERGI .22
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Nytt och spinnande odlingsprojekt

paborjas for ett allt gronare Johannesired

W S

Rose-Marie Rooth och
Partik Huldt.

4

Diskussion och:pk

Samtal kring odlingsprojektet i Johannesfred pagar. Fr ho Vesa Linjamaa, Vesa’s Golv & Byggservice, Jan Pettersson, forvaltare hos Arbetarebostadsfonden,
Ulrika Flodin Furas, odlande journalist och fotograf, Patrik Huldt, direktor samt Rose-Marie Rooth, ordf i lokala hyresgistféreningen i Johannesfred.

n intressant studieresa till Finland ér upprinnelsen till det odlingsprojekt som pagair i Johannesfred.

Projektet drivs tillsammans med den lokala hyresgiistforeningen med en engagerad styrelseordférande i frimsta ledet.

Hyresgistforeningen samverkar med representanter fran Arbetarebostadsfonden och deras entreprenérer.

-Efter att ha sett hur
lyckosamt den har typen
av tridgardsodling bedrivs
pa flera platser i Finland
ville vi forstas prova pa
det aven vi. Med relativt
enkla medel kan vara gar-
dar livas upp med harlig
vixtlighet som samtidigt
skapar samhorighet hyres-
gaster emellan, beridttar
Patrik Huldt, direktor for
Arbetarebostadsfonden.

Pa garden i Johannesfred
kommer ett tiotal plante-
ringslador pa 1,2 x 1,6 m
att grupperas tillsammans.

-Det har dr verkligen ett
trevligt sédtt att samlas -
bade gammal och ung. Sam-
tidigt &r det ett ypperligt
sitt att dela med sig av sina
odlingskunskaper till var-
andra. Det stirker verkligen
sammanhallningen, menar

Ulrika Flodin Furas, odlan-

de journalist, fotograf och
forfattare. Ulrika skriver
dven om triadgard och inte
minst stadsodling.

Vid métet pa garden
diskuteras ladornas antal
och placering samt hur
odlingen ska planeras pa
bista vis for att mojliggo-
ra bevattning mm. Nytto-
vaxter med ekologiska fro-
er, valet av ekologisk jord
och godsel samt lamplig

markduk diskuteras och
faststills. Dessa viktiga
delar bistar Arbetarebo-
stadsfonden med.

-Jag ser fram emot alla
trevliga stunder vid vara
gemensamma odlingar.
Har har vi nu fatt chan-
sen att skapa en virdefull
hemmakénsla dven pa
var gard. Personligen tror
jag att vi kommer att se

betydligt fler hyresgister

ute och det ska bli riktigt
roligt, sdger Rose-Marie
Rooth, ordforande i den lo-
kala hyresgéstforeningen.

?Faller detta vil ut
gar vi vidare till andra
omraden diir det finns
plats och utrymme for
samma typ av odling”.
Jan Pettersson,

forvaltare hos
Arbetarebostadsfonden

ICA i Séoderberga snart aterstiillt efter tragisk brand

Strax fore jul, precis vid
midnatt, intraffade en
brand vid ICA:s lastin-
tag. Troligen var bran-
den anlagd.

For ICA och dess inne-
havare Ann-Christine Grau
var detta en minst sagt

olamplig tidpunkt for en
handelse av denna art.
Bade séljyta och lageryta
vissa

forstordes, varor

och tjanster kunde inte
och

minskade. Nu ar butiksde-

utforas intikterna

len aterstalld och skador

pa utsidan under ater-
uppforande.

Butikens historia pa-
borjades redan 2002 da
ICA Soderberga

upp sina portar.

slog

Vi hoppas sjilvklart att

denna otrevliga hindelse

inte ska upprepas utan att
butiken kan fortsiatta att
utvecklas sa att de boende
i Soderberga har en bra
vilsorterad livsmedelsbu-
tik pa promenadavstand.
Det gynnar bade de bo-

ende och miljon.
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Renoverade konstverk i
Soderberga Allé skapar atmeosfir

Trygshet & trivsel

© I entréerna pa Soder-
berga Allé dr vissa viaggar
utsmyckade med malade
Under

konstverk. aren

har de skadats och innan
det gatt for langt bestimde

vi oss for att lata renovera

dem till nyskick. Vi anli-

tade en malare som under
nagra veckor gick igenom
och renoverade malning-
arna. Se de fina resultaten.

Vara uppskattade entrémalningar i Soderberga Allé har fatt sig ett
lyft till hyresgisternas belatenhet. Nagot som onekligen skapar miljo
och trevnad.

LED-belysning

i trapphus/killare
okar trivsel och trygghet

Successivt installerar vi nu energieffektiv
LED-belysning i vara fastigheter.

elt nya armatu-
rer som inomhus
har en rorelse-

styrd tdndning gor att
vi dr sdkrare pa att det
faktiskt lyser nir det ska,
samtidigt som energifor-
brukningen blir ldgre. Att
”lampan” dessutom hal-
ler avsevirt mycket ling-

re gor att vara husvérdar
kan ge dnnu bittre ser-
vice till hyresgésterna. I
ar har installationer skett
pa Soderberga Gardsvig,
i Johannesfred och pa
Soder. Vi fortsatter sjalv-
klart att installera aven
under 2015 och 2016 vid
behov.

Gymlokalen i Soderberga

Pa Séderberga Gardsviig har vi under 2014 iordningstiillt och upplatit en lokal till

den lokala hyresgiistforeningen Racksta Hyresgésters Intresseorganisation, RHI.

En mindre gymanliggning med bra valméjligheter for de boende.

a Soderberga
Gardsvidg har vi
under 2014 iord-

ningstillt och upplatit en
lokal till den lokala hyres-
gastforeningen Racksta
Hyresgasters Intresseor-

ganisation, RHI. Tillsam-

mans med dem har vi dar-
efter utrustat lokalen med
trianingsredskap och pa
sa sitt skapat en mindre
gymanlidggning for de bo-
ende. Lokalen dr mycket
uppskattad och vi hoppas

att den ska kunna anvin-

das i manga ar framéver.
I andra omraden har vi
pa samma vis upplatit lo-
kaler till olika onskemal
i samarbete med den lo-
kala hyresgastforeningen
och dessa anvands av de
som bor i omradet.
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Lokala hyresgistioreningar
= vara biasta samarbetspartners

Hyresgiist

de flesta av vara omraden finns en aktiv lokal hyresgéstférening som tillvaratar hyresgiisternas intressen och som vi

samarbetar med for att forbéttra och utveckla var verksambhet till hyresgésternas vilbefinnande. Hyresgéstforeningen i

Kristineberg iir verkligen en aktiv forening som far saker och ting att hiinda. Med ordférande Christer Johnsson i spetsen

har foreningen med sina 144 hushall och 59 medlemmar verkligen lyckats férena nytta med néje.

-Var framsta uppgift ar
ju att se till att framféra
vara onskemal om och
forhandla for att undvika
hyreshojningar. Men det
dar ju sa mycket annat
trevligt kring det hela
ocksa. Vi vill skapa trivsel
och en bra hemmakansla.
Det dr viktigt, inte minst
nir det giller vilkomnan-
det av nya hyresgister,
berattar Christer med ett
leende.

Engagemanget i hyres-
gistforeningen har ocksa
paverkat fordndringar som
beror fastigheten, garden
och planteringar mm myck-
et positivt. Sa dven gemen-
samhetslokalen som blivit
en naturlig samlingspunkt
for bl a pingisspelande,
kalas, loppis och teater-
sallskap.

-Lokalen ar jatteviktig

for oss. Har mots bade

aldre och barn. Det ar
uppskattat att kunna an-
vinda lokalen for fester
och andra sammankoms-
ter. 1 foreningen har vi
bade host- och
Majligheten att kunna
lana stolar och bord till
sin egen fest ar ocksa upp-

varfest.

skattat, siiger Christer.

- Vi ska heller inte
glomma var fina gard dar
vi har vara uppskattade
var- och hostplanteringar.
En eloge till Arbetarebo-
stadsfonden som bistar
oss med allt ifran jord och
tiackbark till blommor
och buskar. Sjdlva jobbet
skoter forstas vi. Det har
verkligen fatt bade garden
och hyresgiisterna att leva
upp och att vi samverkar.
Toppen med en egen slidp-
vagn som alla kan lana
ocksa, menar Christer.

Insatserna initierade av

Hyresgéstforeningen pa
Hjalmar Soéderbergs vig
14A-16D i Kristineberg
har i mangt och mycket
paverkat hyresgister-
nas boendestandard och
stamningen generellt.
Manga hyresgister tende-
rar att bo kvar i det triv-
samma omradet.

-Jag upplever

starkt att vi tillsammans

ganska

bidrar med att skapa en
bra och, for hyresgisterna,
virdefull staimning, avslu-
tar Christer Johnsson.

En gang om aret sam-
las Hyresgastforeningen
for sitt arsmote. 1 Gvrigt
finns det manga andra
fordelar med ett medlem-
skap. Kurser och utbild-
ningar samt experthjilp
fran jurister vid behov ar
bara nagot av det som cen-
trala Hyresgéstforeningen
erbjuder sina medlemmar.

Forekomsten av skadedjur av olika slag i och omkring vira bostiider har tyviirr blivit allt vanligare idag.

Moloker bidrar

till minskat antal skadedjur

orekomsten av ska-
dedjur av olika
slag i och omkring

vara bostidder har tyvirr
blivit allt vanligare idag.
Rattor, moss, krakor och
skator ar ivriga sokare ef-
ter snabb foda och da ar
hushallssopor en viktig
matkilla. Finns det mins-
ta chans att komma at
lite foda sa lockas skade-
djuren att komma i stor-
re antal. Av den anled-
ningen forsoker vi, dar sa
ar mojligt, att installera

nedgrivda sopbehallare,

sk Moloker.
rande har vi gjort detta i

For narva-

Soderberga och vi arbetar
vidare med att finna méj-
liga platser i vara andra
bostadsomraden.

Nu ar det inte enbart
for att minska pa oldgen-
heterna med skadedjur
utan det ar dven enklare
att kasta

rymmer

soporna, de
betydligt

och &dr dven snyggare dn

mer

en rad med halvéppna
sopstationer.
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Porttelefoner

= i Kristineberg och

Johannesfired for biitire trygghet

I ar har vi installerat Aptus porttelefoner i Kristineberg

och pa Johannesfredsvigen i Johannesfred.

lI6m nycklar och
koder och anvand
endast en liten

bricka for att komma in.
Samtidigt vet allasom bor

i trapphuset att det bara
ar boende i huset som
kommer in. En trygghet
och sikerhet som ar svar
att uppna pa annat sitt.

Samma bricka anvinds

dven till tvittstugor och
eventuellt andra utrym-
men. En smidig och upp-
skattad l6sning.

Nu hittar du enkel réit.

med hjilp av nya orienteringstavlor pa
Soderberga Gardsvig och i Johannesired

Besokare som kommer
till Séderberga Gardsvig
och Johannesfred kan

nu enkelt hitta vart de

ska med hjilp av de nya
orienteringstavlorna som
sitter vid infarten till om-

radena. Sedan tidigare

finns dven orienterings-
tavla for Soderberga Allé.
Bade uppskattat och vil
anvant.

EcoGuard = temperatur och vattenmiéatning

I samband med stamrenoveringar och vid nypro-

duktion har vi installerat utrustning for att lisa

av forbrukning av varmvatten och mita rumstem-

peratur. Anledningarna ir flera, men évergripande

ir det energibesparingsmal vi har. Da &r dessa

installationer mycket bra. Avlisning sker via en

hemsideportal som vi har atkomst till.

tt mata inner-
temperaturen ar
framfor allt va-

sentligt for att ha kon-
troll pa uppvidrmningen
av ldgenheterna. Vi kan
idag se hur temperatu-
ren i en lagenhet varierar
med som ldgst en kvarts
mellanrum. Det gor att vi
vid kontroller kan se om
det ar nagot fel i syste-
men som ska atgirdas el-

ler om temperaturen lig-
ger for hogt och darmed
okar energiforbrukning-
en. Vi har som mal att
under den kalla arstiden
ha en innetemperatur som
pendlar mellan 20-21 gra-
der. Mitning av varmvat-
ten har i sitt syfte en ratt-
vishet bland hyresgister. I
dagslidget betalar alla lika
mycket oberoende av for-
brukning.

Vi vet med dessa mit-
ningar att férbrukningen
skiljer sig mycket bero-
ende pa familjens sam-
mansittning, alder, vana
mm. Dessvirre har vi inte
kommit 6verens med Hy-
resgistforeningen om hur
detta ska debiteras pa hy-
resavin, sa for narvarande
dr det bara boende i Lang-
bro Park som debiteras for
sin faktiska forbrukning.

Moderna fonster- och balkongpartier i Langbro Park.

Energibesparingar

En effektiv atgiird att minska energiforbrukningen

och samtidigt forbittra boendekvalitén ir att byta

fonster- och balkongpartier till nya energisnala glas.

konomisk ar det,
rent  kortsiktigt,
inte en bra affar

men sett over lingre tid sa
blir det forsvarbart. Pa So-
derberga Gardsvag har vi
nu bytt néstintill samtliga
balkongpartier till

nya.

2014 gjorde vi samma sak
pa Osmundsvigen. Byte
av fonster genomfordes pa
50-
52 och arbetet fortsatter
2015 med fonsterbyten pa
Asﬁgatan 200 A-E och Jo-
hannesfredsvigen 62-64.

Johannesfredsvigen

Fran sommararbetare

till ny husvard

Under de

somrarna har vi erbjudit

senaste

ungdomar boende i vara
fastigheter ett sommar-
arbete under nagra veckor.
Erfarenheterna &r goda
och vi kommer dirfor
fortsdatta med detta.
Anton Lindkvist som
bor i Johannesfred ar en
av dessa. Nar vi borjade
leta efter en husvard till

en nyinrdttad tjanst i

Soderberga fragade vi om
han var intresserad, vilket
det visade sig att han var.

Efter en kortare provan-
stéllning dr han nu en av
de ordinarie husviardarna
Han far

utbildning inom diverse

i Soderberga.

omraden och praktiserar
aven inom andra for att
bli en sa komplett husvird
som vi behover.



WV ALLMANNYTTAN SE PRESENTERAR:

HALL MED OM ATT DET INTE HALLER ATT SLOSA ENERGI | ONODAN

Nar det barja mérkna ute sa tander vi mer inne. Ganska naturligt och mysigt.

Men det finns faktiskt satt att vara energismart pa aven for dig som gillar att pynta med belysning.
Att sétta timer pa all julbelysning &r det enklaste, lat det lysa pa eftermiddagen och
kvéllen nar du ar hemma, och stang av under natten och dagen nar anda ingen ser den.

Byt ocksa till lagenergilampor och slack alltid lyset nar du lamnar ett rum.

Lad alla vina enehgispantipd pd

ALLMANNYTTAN.SE

Allmanny energispar j ar fr. igen av b h- och intri i 1 SABO och ]
i samarbete med lokala medlemsforetag. Kampanjen stéttas av Hyresgastféreningen, Naturskyddsféreningen och Energimyndigheten.
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Forvaltningsbherattelse 2014

Styrelsen och direktoren for Stiftelsen Arbetarebostadsfonden till minne av den 9 februari 1853,

organisationsnummer 802000-1601, limnar foljande redogorelse for verksamheten 2014.

tiftelsens
uppdrag
Stiftelsen  Arbe-
tarebostadsfon-
den har till syfte att
uppfora och  forvalta
goda  bostader, vilka
framst bor  upplatas
at  dess  destinatiarer,
arbetare eller darmed

jamstillda som ar boende
i Stockholm. Stiftelsens
tillgangar forvaltas av
en styrelse bestaende av
sex ledamoter. Denna
styrelse har sammantratt
atta ganger under aret,
deltagit i externa utbild-
ningar samt dven haft en

styrelsekonferens.

Stiftelsens indamal

Styrelsen har granskat
de 69 (67 foregaende ar)
nya hyresgisterna 2014
och konstaterat att dessa
kommer ur stiftelsens
destinatarskrets, arbeta-

re eller ddrmed jam-
stallda som ar boende i
Stockholm.

En

forvaltningen och goda

langsiktighet i

underhallsarbeten av
fasticheterna borgar for

en fortsatt god ekonomi

som framjar saval
stiftelsen som dess hyres-
gaster. Det ar styrelsens

uppfattning att verksam-

heten 2014  uppfyller
stiftelsens mal och
andamalsparagraf.
Resultatet

2014 ars resultat fore bok-
slutsdispositioner, 15,6
MSEK (15,8 MSEK)

ar lika med 2013 och

innebar att verksamhe-

det
langsiktiga lonsamhets-

ten overtraffar

malet for stiftelsen.

Under
laggningstillgangarna okat
vilket i huvudsak hénfor sig

till investeringar i Lampan

aret har an-

13A samt mindre aktive-
ringar och avskrivningar
av anlidggningstillgangar i
enlighet med det nya regel-
verket K3. Soliditeten har
okat till 16,0 %, genom-
snittliga skuldrdntan har
och
skulder har minskat.

sjunkit langfristiga

Intikter
De totala intdkterna pa

125,1 MSEK iaristort sett

oforandrade gentemot
foregaende ar  (124,8
MSEK). Bostadshyrorna
h6jdes med i genomsnitt
1,3 % efter forhandlingar

med Hyresgéstforeningen

i Stockholm och Racksta

Hyresgésters Intresse-
organisation.

Under aret har
hyresgister i sam-

band med stamrenovering-
en av Lampan 13A er-
hallit hyresrabatter och
under renoveringsarbetet
i lagenheten har hyres-
till
annat boende i fastighets-
bestandet, vilket
mantaget minskat de

gaster  evakuerats

sam-

totala  hyresintikterna
med 1,8 MSEK.

Lokalhyrorna har hojts
i enlighet med hyresavtal
men outhyrda lokaler har
minskat dessa lokalhyres-
intakter nagot.

Driftkostnader
Driftkostnaderna
av taxebundna avgifter

bestar

(el, wvatten, fjarrvirme,
hushallssopor och grov-
sopor), fastighetsskotsel,

stddning, markskotsel,

reparation samt ovrig
drift. Sammanlagt upp-
gar dessa kostnader till
36,5 MSEK (38,9 MSEK).
Aven om taxorna okat sa
har den milda vaderleken
medfort att uppvarmning,

el och

nader

snorojningskost-
varit lagre
in tidigare. Utover dessa

har

vattenskador forekommit

minskningar farre
under aret och samman-
taget har driftkostnaderna
minskat med 2,2 MSEK.
(jkningar har framfor allt
skett inom skotsel med
personalférstarkning i
Soderberga, OVK-atgir-

der, okade insatser

vad galler
fortsatt

av.  grovsopor.

stadning
samt okade

volymer

Underhall

Underhallskostnader inne-
fattar sadana atgirder i
fastigheterna som sker i
enlichet med den 5-ariga
underhallsplan som
finns, dvs atgidrder som
livstidsforlanger  fastig-
heten eller byter ut delar
i fastigheten. Dessutom

ingar lagenhetsunderhall

sasom malning, tapetsering,
golvldgegning,  badrums-
renovering, vitvaror mm.
Fran och med 2014
giller ett nytt regelverk for
hur anlidggningstillgangar
och  avskrivningar ska
bokforas. Storre under-
hallsatgiarder som avser
en livstidsforlingning av
anldggningstillgangen ska
aktiveras pa balansrik-
ningen med efterfoljande
arlig avskrivning, istallet
for som
direkt

kande

tidigare en
resultatpaver-
kostnad.  Detta
innebdr att vid jamforelse
mot tidigare ar sa krivs
mer information om under-
hallskostnaderna #n vad
som redovisats 1 resultat-
riakningen.
Nedan

kortare beskrivning av

foljer en

nagra storre underhalls-
arbeten utforda 2014 i de
olika omradena.

Pa Séder har stambytet
och ombyggnationen av
Lampan 13A dominerat
Arbetet 1 fas-
tigheten startade i feb-

omradet.

ruari och planeras att
vara avslutat sommaren

Visat,dir del

UNUDIGT
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2015. Det utfors trapp-
husvis och hyresgisterna
evakueras till ligenheter
i vart eget fastighetsbe-
stand i kvarteret.

Vid slut  har
tva av fyra trapphus
fardigstallts
gasterna har aterinflyttat
Det
trapphuset  r

och har wvid

kommit

arets
och hyres-

i dessa trapphus.
tredje
paborjat
arsskiftet
halvvigs enligt tidplanen.
Hittills uppgar kostna-
derna till 36,7 MSEK
22,0 MSEK
6,0 MSEK
och 8,7
pagaende
sista

varav
aktiverats,

resultatforts
MSEK  ar
arbeten per

december. Kostnaderna

ryms inom den ekono-

miska planen men
tidsmassigt har det tagit
laingre tid da problem
uppstatt vid framfor allt
ombyggnaden av badrum.

I Kristineberg har de
sista hissarna renoverats,
entrédorrarna har forsetts
med porttelefoner, kéllar-
har forbattrad

belysning med nya rorel-

gangar

sestyrda LED-armaturer
och yttertaket har
malats.

I  Johannesfred har
aven har de sista hissarna
renoverats, forsta delen av
installation med ny rorel-
sestyrd LED-armaturer i

trapphus och killare har
paborjats, tva hus har fatt
nya fonster och samtliga
fonster och fonsterpartier
pa Osmundsvigen &r nu
utbytta och ersatta med
nya energiglas.

1 Soderberga

stora

har
resurser lagts pa
bittre utomhusmiljé med
bade och
belysning.

markarbeten

Trapphusochentréerpa
Soderberga Gardsvig har
fatt ny LED-belysning
med avsikt att forbittra
bade trivsel och trygghet
och i Soderberga Allé har
trapphus och konstverk i
trapphus malats. Arbetet
med att byta fonster- och
dorrpartier pa balkonger
till energiglas har fortsatt
och ar snart slutfort i
omradet.

Totalt uppgar summan
for samtliga underhalls-
atgarder till 24,3 MSEK,
vilket ar detsamma
som foregaende ar. Av
dessa  har 4,0 MSEK
(8,1 MSEK) aktiverats i
enlighet med K3-regel-
For 2014 ar de

sammanlagda underhalls-

verket.

arbetena ett fortsatt hogt
belopp och betydligt 6ver
Boverkets rekommenda-
tioner for att bibehalla en
god fastighetskvalité och

boendemiljo.

Tomitritisavgild,
fastighetsskatt och
fastighetsavgift
Halften av Arbetarebo-
stadsfondens fastigheter
drupplatnamed tomtratt.
Avtalstiden  for

Ioper i 10-arsperioder och

dessa

avgiftsokningar sker vid
forlangningar. Kostnaden
2014 for tomtrattsavgif-
terna, fastighetsskatten
och fastighetsavgiften &r
6,2 MSEK (6,1 MSEK).
2014 ars fastighetsskatt

harror fran fastighets-

taxeringen 2013  och
fastighetsavgiften for
2014  héjdes med sju

kronor till 1.217 kr per
lagenhet.

Avskrivningar och
administration
Avskrivningarna har okati
samband med 6vergangen
till  redovisning enligt
K3-regelverket. Tidigare
har anlidggningstillgangar-
na skrivits av med 1,5 %
arligen men med de nya
reglerna dir tillgangarna
delas upp i komponenter
och darefter

efter beriknad livslangd

skrivs av
sa  okar avskrivnings-
procenten till 2.2 %.
I samband med detta
ska dven tillgangar som
och livstids-

forlangs utrangeras. 2014

underhalls

utrangeras tillgangar med

en negativ resultatpa-
verkan med 0,5 MSEK.
Administrationen bestar
av ledning, férvaltning,
hyresadministration och

ekonomi samt  dartill
horande lokal- och drift-
kostnader. Den totala
kostnaden  for  detta

uppgar till 10,3 MSEK
(9.8 MSEK) och forutom
normala  6kningar av
loner och omkostnader sa
har under aret ytterligare
okningar  skett  inom
IT-omradet vilket till
storsta del har att gora
med fler funktioner pa

hemsidans ”Mina sidor”

forbattrats och

utokats med kohantering
och

for ”Internkon”.

som

intresseanmélningar

Investeringar/
aktiveringar/
utrangeringar
Under aret har investe-
ringar aktiverats till ett
virde av netto 30 MSEK
(8,0 MSEK) framfor allt
Lampan 13A

samt andra underhalls-

avseende

atgiarder som aktiverats
i enlighet med K3-regel-
verket. I samband med
detta  har
redovisade utrangeringen

den ovan
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skett av en anldggnings-
tillgang med en negativ
resultatpaverkan pa 0,5
MSEK.

Skuldportiolj,
finansiering
Hela

i grunden

verksamheten ar
finansierad
med krediter i svenska
banker dar pantbrev i
fastigheter utgor dess
sikerhet. En langsiktigt
stabil ekonomi med goda
resultat dr nodvindig for
att kunna bibehalla och
utveckla bra relationer
till de banker som ger
dessa krediter och villkor.
Detta blir sarskilt viktigt
tider da

allmianna

under den
ekonomin ar
svag och osiker.
Overskott i likviditeten
ska enligt fastlagd finans-
policy inte placeras utan
anvindas till att minska
kreditvolymen. Under
2014 har darfor kredit-
volymen, utover avtalade
amorteringar, minskats
med 26 MSEK och den
uppgar vid arsskiftet till
546 MSEK (572 MSEK).
Krediter till ett viarde av
104 MSEK har refinan-
sierats (ersatts med nya
lan) under aret.
Reporédntan och Stibor
har
under 2014 varit sjunk-

90-dagarsrdntan

ande och i kombination
med minskad kreditvolym
har
minskat och uppgar nu
till 16,9 MSEK (19,3
MSEK). Skuldportféljen

rantesakras

rantekostnaderna

med riante-

derivat/ranteswap och lan
Under

aret har en ny réinteswap

med fast ranta.

tecknats for att sikra upp
en langsiktigt lag rinta.
Vid
portfoljens genomsnitts-
ranta 2,73% (3,25%) med

en okad rantbindnings-

arsskiftet var

och kapitalbindningstid i
enlighet med finanspoli-
cyn. Detta ska sdkerstilla
god finansieringar med
kontrollerade rantekost-
nader under en ldngre

period.

Kassaflode

/likviditet

Arbetarebostadsfonden
hade vid arets slut en
likviditet pa 9,0 MSEK
(29,0 MSEK). Den l6pan-
de verksamheten ger ett
likviditetstillskott  efter
driftkostnader och 30,7
MSEK (0,1 MSEK) har
anvinds till investering-
ar i fastigheterna, framst
13A. Finans-

anger att

Lampan
policyn
overskottslikviditet framst
ska

amortera lan, vilket skett

anviandas for att

vid tva tillfallen under
aret. Vid arsskiftet har
likvida medel minskat med
20,0 MSEK (+7,3 MSEK)

gentemot foregaende ar.

Marknaden

Arbetarebostadsfondens
fastighetsbhestand ar
Stockholms
kommun dar efterfragan

beldget i

pa hyresritter ar fortsatt
stor. Inflyttningen till
Stockholm  har under
2014 skett i oforminskad
takt och antalet bostads-
sokande ligger pa en
mycket hog niva.

Lediga ldgenheter i fas-
tighetsbestandet erbjuds
forst till de egna hyres-
gisterna som star i Arbe-
tarebostadsfondens inter-
na ko.

Successionsldgenheter
formedlas darefter av
Bostadsformedlingen i
Stockholm som erbjuder
lagenheten till sin ko.

Bostadsformedlingen i
Stockholms ko be-
star av drygt 470 000
personer varav 13% dr

Det
innebdr att de knappt

aktivt  sokande.
410 000 ovriga som star i
kon med storsta sakerhet
inte ar i direkt behov av
bostad.
Arbetarebostadsfonden
har som ett av sina mal
att dven tillfora fler hyres-

ratter  till  Stockholm
genom att uppfora
bostdader. Arbete pagar

for att finna en mojlighet

att bygga pa i forsta hand

egen mark sasom i Soder-
berga och Johannesfred
och i andra hand erhalla
markanvisning i néarhet
av vara omraden.

Dar
forsoker vi bygga nya

maojlighet finns
lagenheter i vara fastig-
heter och bygglov har
erhallits for att bygga om
en lokal i Stadshagen till
tva lagenheter. Starten
av denna ombyggnad ar
senarelagd och &r budge-
terad till hosten 2015.

Bostiader

Antalet bostader i
fastighetsbestandet ar
oforandrat under aret.
Sammanlagt  var det
under aret 105 (131)
omflyttningar i fastig-

hetsbestandet. I relativa
tal uppgick omflytt-
ningen till 7.2 % (9.2 %)
fortsatt
minskning jamfort med

vilket dr en

tidigare ar. Minskningen
ar storst bland ldgen-
heter
Bostadsformedlingen i

formedlade av

Stockholm men dven de
farre
i det
aterspeglar
Stockholm
under ar 2014.

Tillfalle  har  givits
att forviarva Dbefintliga
fastighetsbestand
prisnivaerna har varit
alltfor stallt 1
relation till nyttan for
Arbetarebostadsfonden och
dess destinatarer.

omflyttningarna
bestandet
laget i

egna

generellt

men

hoga,

Lokaler och
parkeringar
Arbetarebostadsfonden
har lokaler

komplement

som utgor
inom de
olika bostadsomradena.
I nédstan samtliga av vara
omraden finns forskolor

I Soéderberga
liksom i Stadshagen hyrs

inrymda.

lokaler ut for grupp-
boende eller dagcenter.
Ovriga lokaler wutgérs

till exempel av nirbu-
tiker, mindre kontor samt
forrad/lager. Parkering
i form av garage och

markparkering finns i

samtliga omraden utom
Kristineberg.
Storsta lokalhyresgast —ar
Stockholms Stad som totalt
forhyr ca 3 460 kvm.
Storsta enskilda forhyr-
ningen dr den friliggande
forskolan i Soderberga
om ca 1 000 kvm, byged
2007.  Hyresbortfall ~ for
lokaler wuppgar till 509
TSEK (279 TSEK) och
avser den tomma lokalen
pa Stadshagsplan som ska
byggas om till ligenheter
samt den tidigare livsmed-

elsbutiken i Kristineberg.

Visdd,

Fastighetsforvaltning
Arbetarebostadsfonden
forvaltar 1 415 ldgenhe-
ter och drygt 7 000 m?
lokaler. Den totala uthyr-
ningsbara ytan dr knappt
100 000 m* fordelat pa
fastigheter beldgna pa
Kristi-
neberg, i Stadshagen, i
Johannesfred, vid Soder-
berga Allé och Soderberga
Gardsvag samt i Langbro
Park. Under 2014 har
inga forandringar skett i
bestandet.

Soderamalm, i

dan ael
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Forvaltningens mal
ar, forutom att sjalv-

klart ha ett langsiktigt
perspektiv i den dagliga
forvaltningen, att se till
att har
en trygg boendemiljo i

hyresgisterna

vilskotta, trivsamma
bostiader med god
standard. For att ta reda
pa hur vara hyresgister
upplever detta genomfors
hyresgistundersokningar.
Sadana undersokningar
har AktivBo genomfort
at oss 2006, 2011 och
2013 och 2015 kommer
nidsta undersokning att

ske.
tydligt hur hyresgisterna

I dessa framgar
upplever sitt boende och
vad som &r bra och daligt.
Materialet utgor sedan en
grund for den fortsatta
forvaltningen med mal
att forbittra
arbetsinsatserna.

standigt

Miljé och energi

2014 erholl Arbeta-
rebostadsfonden sin
miljodiplomering  vilket

innebdr att vi uppfyller
de kriterier i Svensk
Miljobas som stills pa
Det ar

ett stort och omfattande

verksamheten.

arbete som genomforts for
att erhalla detta och vi ar
didrmed pa god vig i vart
systematiska miljoarbete.
Arbetarebostadsfonden
ar aven anslutet till det
s k Skaneinitiativet vars
mal dr att minska energi-
forbrukningen med 20%
fran 2008 till 2016 och
detta  minska
CO*-utslidppen.

Under 2014 har vi pa
Soderberga
3-101
stycken sopstationer for

genom

Gardsviag
grivt mned fem
hushallssopor och uppfo-
rande av ett miljohus pa
Duvnisgatan 14 startade
under hosten. Energisnal

LED-belysning ar
installerat i Soderberga
Gardsviag och  Johan-

nesfredsvigen 50-64 och
vi har pabérjat arbetet
med att byta ut fonster
pa  Johannesfredsvigen

till

Dessutom har stambyte

energiglasfonster.
och renovering pa
Duvnisgatan 8 och 10
slutforts.

Hyresgiistsamverkan,
trygghet och service

I Johannesfred, Kristi-
neberg, Séderberga
Gardsviag samt pa
Sodermalm finns lokala
hyresgéastforeningar med
vilka  Arbetarebostads-
fonden har samradsmoten
i lopande forvaltnings-

fragor. Dessutom sker
arliga gemensamma be-
siktningar av utemiljon
och trygghetsbesiktning-
ar. Fritidspengar  for
att tillgodose hyresgis-
ternas egna onskemal om
investeringar/aktiviteter
betalas ut till de lokala
hyresgastforeningarna
som bedriver sadan aktiv
For detta

finns aven

verksamhet.
andamal
tillgang till egen lokal for
hyresgisters samvaro i
manga omraden.
Arbetarebostadsfonden
ar ansluten till stérnings-
jouren som drivs av
Stockholmshem. Dess upp-
gift dr att medverka till
en tryggare och lugnare
vara

boendemiljo  for

hyresgister. Antalet ut-

ryckningar pa grund
av anmilda storningar
ar stadigt sjunkande

och i vara omraden har
de halverats under de
senaste aren. 2014 var det
i genomsnitt ett &rende
i veckan. Drygt hilften
av alla arenden hanfors
till fredags- och lordags-
kvallar.

boendet

ar viktigt bade for vara

Trygghet i

hyresgister och for oss.
For att
bittra tryggheten instal-

successivt  for-
leras inpasseringssystem
med kodlas eller portte-
lefoner for tilltrade till
entréer, killare, soprum
och garage i fastighe-
terna. Vi har valt Aptus
system for detta och malet
ar att ha det installerat

i samtliga fastigheter.
Systemet hanterar &ven
bokning av tvittstugor,
lokalt och via hemsidan,
och den funktionen instal-
leras vid ombyggnad av

tvattstugor.

Organisation och
medarbetare

Stiftelsen hade vid arets
slut
anstallda,

fjorton

atta
temin och sex husvirdar
placerade
bostadsomraden. Antalet

personer
tjdns-
ute i vara

man var nio och antalet
kvinnor var fem.

Medelaldern inom
foretaget var vid
arsskiftet 44 (46) ar.

Sjukfranvaron ar ater pa
en lag niva likt tidigare
med 2,9 (7,6) dagar/
anstalld. Under aret har
en person som tidigare
varit sommararbetare
anstillts som husvird.
Servicen till vara hyres-
gaster ska halla en hog
och jamn niva och det
ska dven ske med likabe-
Motiverad,
och

personal dr av stor vikt for

handling.

kompetent frisk

att uppna detta och darfor
anslas arligen noédvindiga
utbildning,
utveckling och  perso-
nalvard. Skyddsrond utfors
arligen inom foretaget,
arbetsmiljoer
leras och forbattras och
for att

vialmaende

resurser  pa

kontrol-

framja hilsa,

och
friskvardser-

trivsel
erbjuds
sdttning, friskvardstimme,
gemensamt  deltagande
i friluftsaktiviteter och
hélsoundersokningar.

Utsikter for 20135

2015 avslutas projektet
13A och
planering for nista storre
Under

andra

Lampan
projekt startar.
aret kommer
storre underhallsinsatser
ske med inriktning pa
langsiktighet i fastig-
hetsunderhallet parallellt
med ett fortsatt arbete
for att oka tryggheten
och boendekvalitén i och
omkring  fastigheterna.
Varen 2015 genomfors en
hyresgistenkédt som dels
blir ett betyg pa fastig-
hetsforvaltningen sett ur

hyresgéstens perspektiv

WPEALLUARRTA S PRECENTERIR:

FAALL MED OM ATT DET INTE HALLER ATT SLOSA ENERGI | ONOOAN

men dven ett nytt uppda-
terat underlag for hur
arbetet ska
drivas.

Som stiftelse har Arbeta-
rebostadsfonden
agare
som tar ut vinstmedel

framover

ingen
eller intressent
ur verksamheten. Under
de senaste aren har goda
och
langsiktiga

resultat uppnatts
stiftelsens
mal har i och med arets
resultat overtraffats.

Av den anledningen har
styrelsen beslutat att inga

bostadshyror hojs under

2015. Detta paverkar
sjalvklart inte forvalt-
ningen.

Verksamheten forvian-
tas sammanfattningsvis
bedrivas med samma in-
riktning som tidigare ar.
Inga visentliga risker eller
osiakerheter har identifi-
erats for det kommande

aret.
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Resultatrikning (tkr)

RORELSENS INTAKTER

Hyresintikter Not 3
Ovriga rorelseintikter Not 4
NETTOOMSATTNING

RORELSENS KOSTNADER

Driftskostnader Not

w

Underhallskostnader
Tomtrittsavgilder

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

DRIFTNETTO

Vinst/forlust avyttrade anl.tillg

Avskrivningar Not 6
BRUTTORESULTAT

Central administration Not 7
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Utdelningar pa vardepapper
Rinteintikter

Rintekostnader

RANTENETTO

RESULTAT EFTER
FINANSIELLA POSTER

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Foriandring av periodiseringsfond Not 17
Avskrivningar utover plan

RESULTAT FORE SKATT

Skatt Not 8

ARETS RESULTAT

2014

123 572

1493

125 065

-36 467

-20 330

-4 039

-2 160

-62 996

62 069

-18 950

42 594

-10 289

32 305

148

31

-16 874

-16 695

15610

-3 400

12 210

-1 828

10 382

2013

123 551

1287

124 838

-38918

-16 655

-3 846

-2 223

-61 642

63 196

-9812

34786

66

175

-19 256

-19 015

15771

-2 390

13 381

-1167

12 214



11

ARGANG 161 ¢ ARBETAREBOSTADSFONDEN

Balansrikning (tkr)

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 9
Maskiner och inventarier Not 10
Pagaende nyanlidggningar Not 11

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Aktier och andelar Not 12

Andra langfristiga fordringar Not 13

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Kund- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14

Kassa och bank Not 15

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

mdel. v
GRROUIGT ATT ANVANDABENERGI 2

2014-12-31 2013-12-31
663 847 661 218
896 1019
81739 0
673 482 662 237
40 40
272 282
312 322
673 794 662 559
132 118
262 197
3933 1752
4327 2067
9019 28957
13 346 31 024
687 140 693 583
F6; v keamp i ett mer,
e/zjzgm,owzmde/i}(’wmgem
—— ALLMANNYTTAN.SE —
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
BUNDET EGET KAPITAL
Grundfond

Reservfond

FRITT EGET KAPITAL
Balanserat resultat

Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

OBESKATTADE RESERVER

Periodiseringsfonder

Ack avskrivningar utover plan

AVSATTNINGAR
Avsiittningar for pensioner

Uppskjuten skatt

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda panter
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Fastigo, borgensatagande

Not

20

2014-12-31 2013-12-31

10 775

6490

17 265

60 870

10 382

71 252

88 517

8971
79

9 050

2316

5876

8192

544 667

1656

17999

1980

421

14 658

36 714

598 623

687 140

671 092

87

10 775

6490

17 265

48 656

12 214

60 870

78 135

5571
79

5650

2509

6 326

8835

569 648

2765

12 825

21718

228

12779

31315

615 448

693 583

671 092

82
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Kassaflodesanalys (tkr)

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseintikter inkl. finansiella intikter

Rorelsekostnader inkl. rintekostnader exkl. avskrivningar, nedskrivningar och avavsittningar
Betald skatt

Tillforda medel

RORELSEKAPITAL
Rorelsefordringar (6kning - / minskning +)
Rorelseskulder (6kning + / minskning -)

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Materiella anlidggningstillgangar (6kning - / minskning +)
Finansiella anldggningstillgangar (6kning + / minskning -)

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN OCH KASSA
Langfristiga skulder (6kning+ / minskning-)
Amortering av skuld

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Likvida medels foriandring (6kning +/minskning-)

LIKVIDA MEDEL VID ARETS UTGANG

2014

125 244

-90 159

-2 277

32 808

-2 250

5206

2956

35764

-30 720

10

-30 710

-24.500

-481

-24. 981

-19 938

9019

2013

125079

-98 674

-1 626

24779

-86

3590

3504

28 283

-18 116

-2 836

-20 952

7268

28 957
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Flerarsoversikt (tkr)

Hyresintikter
Driftnetto

Arets resultat
Summa tillgangar
Soliditet

Antal bostéder (st)

Area for bostider och lokaler (kvm)

2014
123 572
62 069
10 382
687 140
16,0 %
1415

99 450

2013
123 551
63 196
12 214
693 583
13,4 %
1415

99 450

2012
121 377
57 741
10 310
696 678
9,8 %
1351

95 096

FORATT FAETT SKONT KLIMAT | SIN LAGENHET KAN DET VARA BRA ATT FOLJA

NAGRA ENKLA TIPS, GA GARNA IGENOM PUNKTERNA HAR UNDER FOR ATT SE
VAD DU REDAN GOR BRA OCH VAD DU KAN FORBATTRA.

mina elem

1 har aldrig fon
(vadrar me

0 har inga trasiga

har oppna vadringslucker och ventiler.

0 drar alltid for rullgardiner eller persienner pa

natten om det ar kallt ute.

ENERGIARBETAREN SAGER:

Om die bekdver

%W'

2011
109 420
46 830
5006
703 001
8,0 %
1351

95 096

2010
103 965
33526
1100
625 868
8,1 %
1349

94.967
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ot 1.

Redovisnings- och virderingsprinciper.

Stiftelsens arsredovisning 2014 ir upprittad enligt arsredovisningslagen samt uttalanden

och allmiinna rad fran Bokféringsndmnden med anpassning for stiftelser.

Forstagangstillimp-
ning av BFNAR
2012:1 (K3)

Samtliga belopp i resultat-
riakning,  balansrdkning,

och

noter har raknats om for

kassaflodesanalys

jamforelsearet. I och med
overgangen till K3 har fol-
jande virderingsprinciper
andrats i jamforelse med
foregaende ar:

Byte av redovisnings-
princip och indrad
bedémning.

Byte av redovisnings-
princip

Stiftelsen har under aret
andrat principen for redo-
visning av tillgangar i enlig-
het med K3 regelverk. 2013
ars resultatrikning och ba-
lansrikning har dndrats pa
nedanstaende satt.

Andrad uppskattning

och bedomning

Stiftelsen har under aret
overgatt till att tillimpa
komponentmetoden  for
avskrivningar av byggna-
der. De planenliga arliga
avskrivningarna har okat
gentemot foregaende ar.
For har

bokfort viarde avseende

jamforelsearet

bolagets fastigheter okat.
Det innebir aven att det
har uppstatt temporira
skillnader mellan fastig-
heterna bokforda virde
och dess skattemissiga
restvirde. Uppskjuten
skatt har beridknats pa
denna temporira skillnad.
Effekten av dndringen har
paverkat féljande poster
i resultat- respektive ba-
lansrikningen med foljan-

de belopp:

Balansrikningen

- Byggnader och mark
har okat med 1.911 tkr

- Avsittning for uppskju-
ten skatt har minskat
med 1.358 tkr

- Arets resultat har 6kat
med 3.271 tkr

Resultatrikningen

- Driftskostnader har
minskat med 8.086 tkr

- Avskrivningar har dkat
med 6.175 tkr

- Uppskjuten skatt har
minskat med 1.358 tkr

- Arets resultat har okat

med 3.271 tkr

Virderingsprinciper
resultatrikningen
Intakter
Hyresintiakterna  inklu-
sive tilligg aviseras i for-
skott och periodisering av
hyrorna sker linjart sa att
endast den del av hyrorna
som bel6per pa perioden
intiakter.

redovisas som

Forskottshyror redovisas

som forutbetalda intikter.

Rdanteintdkter

Ranteintakter redovisas i
takt med att de intjédnas.
Berdkning av rdanteintik-
ter gors pa basis av den
underliggande tillgangens
avkastning enligt effek-

tivrantemetoden.
Laneutgifter
Samtliga laneutgifter

kostnadsfors i den period
som de hanfors till och
redovisas i posten Rén-
tekostnader och liknande

resultatposter.

Rénteswappar anvinds
for att ersidtta upplaning
till rorlig rdnta med fast
ranta.

Rénteswappar redovi-
sas i resultatrikningen i
samma period som rinte-
utgiften.

Virderingsprinciper

balansrikningen
Matertella  anliggnings-
tillgangar

Materiella anldggnings-

tillgangar redovisas initialt
till anskaffningsvirde eller
tillverkningskostnader in-
klusive utgifter for att
fa tillgangen pa plats och

i skick for att kunna an-
enligt

nerna med investeringen.

vandas intentio-
I anskaffningsvirdet ingar
inképspriset och andra di-
rekt hénforliga utgifter sa-
som utgifter for leverans,
hantering, installation,
montering, lagfarter och
konsulttjanster. Anskaff-
ningsvirdet pa Stiftelsens
byggnader har fordelats
pa komponenter. Materi-
ella anldggningstillgangar
viarderas darefter till an-
skaffningsvirdet minskat
ackumulerade

med av-

och nedskrivningar.

Avskrivningar

Avskrivning av materi-
ella anlaggningstillgang-
ar gors av tillgangens/
komponentens  avskriv-

ningsbara belopp 6ver
dess nyttjandeperiod och
paborjas niar tillgangen/
komponenten tas i bruk.

Avskrivning gors linjart.

Foljande nyttjandeperio-
der tillampas:

* Byggnader: 40-150 ar

* Inventarier, verktyg och
installationer: 5 ar

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter
och
riknas in i tillgangens
An-

dra tillkommande utgif-

nya komponenter

anskaffningsvirde.

ter riknas in i tillgangens
anskaffningsvirde om det
ar sannolikt att de fram-
tida ekonomiska fordelar
som dr forknippade med
tillgangen kommer att
tillfalla Stiftelsen och an-
skaffningsvirdet kan be-
riaknas pa ett tillforlitligt
satt. Om inte kostnads-
fors utgifterna.

Borttagande fran

balansrikningen
Materiella anliaggnings-
tillgangar  eller kom-

ponenter tas bort fran
balansrdkningen vid ut-

rangering eller avytt-
ring eller nér inte fram-
tida ekonomiska fordelar
vintas fran anvidndning,
utrangering eller avytt-
ring av tillgangen eller
komponenten. Nir ma-
teriella  anldggningstill-
gangar avyttras bestims
realisationsresultatet som
skillnaden mellan forsilj-
ningspriset och tillgang-
ens redovisade virde och
redovisasiresultatrakning-

eni IléolgOH av posterna.

Sikringsredovis-
ning/Kassa-
flodessikringar
Rénteswappar som an-
vands for att ersidtta upp-
laning till rorlig ranta med
fast rdnta. Sa linge som
sikringsrelationen &r ef-
fektiv sker ingen redovis-
ning av vardeforiandring
pa sikringsinstrumentet
eller den sikrade posten.

Provning av ned-
skrivningsbehov av
materiella anligg-
ningstillgangar

Per varje balansdag gors
en bedomning av om det
foreligger nagon indika-
tion pa att en tillgangs
virde dr ldgre dn dess
redovisade virde. Finns
det en sadan indikation
beriknas tillgangens ater-
vinningsviarde. Om ater-
vinningsvirdet understi-
ger redovisat virde gors
en nedskrivning som kost-
nadsfors. Atervinnings-
virdet for en tillgang eller
en kassagenererande en-
het dr det hogsta av verk-
ligt virde med avdrag for
forsiljningskostnader och
nyttjandevirdet. Verkligt
viarde med avdrag for for-
sdljningskostnader utgors
av det pris som Stiftelsen
beraknar kunna erhalla
vid en forsiljning mel-
lan kunniga parter som
ir oberoende av varan-
dra och som har intresse

av att transaktionen ge-
nomfors. Avdrag gor for
sadana kostnader som ar
direkt hénforliga till for-
séljningen.
Forvaliningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter ar
fastigheter som innehas
for att generera hyresin-
takter och/eller for virde-
stegring. Forvaltningsfas-
tigheter redovisas initialt
till anskaffningsvarde,
dvs. pa samma sidtt som
ovriga materiella anldgg-
ningstillgangar. Forvalt-
ningsfastigheter ingar i
posten Byggnader

mark. Hyresintikter och

och

rorelsekostnader avseen-
de forvaltningsfastigheter
ingar i posten Driftnetto.

Finansiella
instrument
Redovisning

och vérdering

Finansiella tillgangar och
finansiella skulder redovi-
sas nér Stiftelsen blir part
i det finansiella instrumen-
tets avtalsmissiga villkor.
Kundfordringar  vérderas
till anskaffningsviarde med
avdrag for befarade forlus-
ter. Leverantorsskulder och
andra  icke-rintebarande
skulder varderas till nomi-
nella  belopp. Finansiella
anldggningstillgangar och
finansiella langfristiga
skulder samt rantebarande
kortfristiga finansiella ford-
ringar och skulder vérderas
savial vid forsta redovis-
ningstillfillet som i efterfol-
jande virdering till upplu-

pet anskaffningsvirde.

Inkomstskatter
Inkomstskatt utgors
skatt och
skatt. In-

redovisas 1

av  aktuell
uppskjuten
komstskatt
resultatrakningen  utom
da  en underliggande
transaktion redovisas
i eget
aven

kapital wvarvid

tillhorande skat-

teeffekt redovisas i eget
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Aktuella
tefordringar och skatte-

kapital. skat-
skulder respektive upp-
skjutna skattefordringar
och skatteskulder kvittas
i de fall det finns en legal
kvittningsritt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar skatte-
kostnaden for inneva-
rande rikenskapsar som
avser arets skattepliktiga
resultat och den del av
tidigare rikenskapsars in-
komstskatt som dnnu inte
Aktuell skatt

varderas till det sannolika

redovisats.

beloppet enligt de skatte-
och

som giller pa balansda-

satser skatteregler
gen och nuvirdesberik-
nas inte.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar in-
komstskatt for skatte-

resultat  avse-

pliktigt

ende framtida riken-
skapsar till foljd av tidi-
gare  transaktioner el-
ler handelser.

Uppskju-

ten skatt beriknas med

hjalp av balansrak-
ningsmetoden pa samt-
liga tempordra skillna-

der, dvs. skillnader mellan
de redovisade virdena for
tillgangar och skulder och
deras skattemissiga vir-
den samt skattemissiga
underskott. Fordndring av
uppskjuten skatt redovisas
i resultatrikningen. Upp-
skjutna  skattefordringar
redovisas for alla avdrags-
gilla temporira skillnader
och for mojligheten att i
framtiden anvianda out-
nyttjade forlustavdrag.

Likvida medel

Likvida medel bestar av
kassamedel
nibla
hos

och dispo-
tillgodohavanden
banker och andra

och an-
likvida

placeringar som latt kan

kreditinstitut
dra kortfristiga,

omvandlas till kant be-
lopp och som éar utsatta
for obetydlig risk for vir-
defluktuationer. Sadana
placeringar har en loptid
pa maximalt tre manader.

Ersiattningar till
anstillda
Kortfristiga
till anstillda

ersdttningar

Kortfristiga ersdttningar till
anstillda, exempelvis loner

och

ar ersittningar till anstéllda

semesterersittningar,

som forfaller inom 12 mana-
der fran balansdagen det ar
som den anstillde tjanat in
ersittningen.

Kortfristiga ersdttningar
virderas till det odiskonte-
rade beloppet som Stiftel-
sen forvantas betala till
foljd av den outnyttjade
réttigheten.

Avgiftsbestamda
penstonsplaner

Stiftelsen betalar fast-
stillda avgifter till andra
juridiska personer avseen-
de flera statliga planer och
forsakringar for enskilda
Stiftelsen har
inga legala eller informella

anstallda.

forpliktelser att betala yt-
terligare avgifter utover
betalningar av den fast-
stillda avgiften som redo-
visas som en kostnad i den
period dér den relevanta
tjansten utfors.

Formansbestimda
penstonsplaner

Andra pensionsplaner dn
avgiftshbestimda  planer
utgor formansbestdmda
pensionsplaner. Stiftelsen
behaller hir den legala
forpliktelsen for eventuel-
la formaner, aven om for-
valtningstillgangar har re-

serverats for finansiering

av den formansbestiamda
planen. Stiftelsen deltar i
en plan som omfattar flera
arbetsgivare som klassi-
ficeras som formansbe-
stimd pensionsplan men
som redovisas som en
avgiftsbestaimd plan ef-
tersom det inte finns till-
racklig information for
att redovisa planen som

formansbestamd.

0=

Betydande
bedémningar
Féljande &r betydande
bedomningar som har

gjorts vid tillimpning av
de av Stiftelsens redovis-
ningsprinciper som har
den mest betydande ef-
fekten pa de finansiella

rapporterna.

Fastighetsvirdering
Fastigheterna har virde-
rats med virdetidpunkt

GHUUIGT ATT ANVANDAENERGI

1 januari 2015. Vardering-
en baseras pa hyresniva i
januari 2015. Vardering-
en har gjorts internt och
driftnetton och framtida
investeringar har nuvir-
desberiknats i en 10-arig
med  di-
rektavkastningskrav mel-

lan 2,9 — 3,9 %.

kalkylperiod

Bedomning av
osdkra fordringar
Kundfordringar vérderas

ot 2. Uppskattningar och bedémningar.

till det kassaflode
forvintas inflyta till fo-

som

retaget. Darmed gors en
detaljerad och objektiv
genomgang av alla ute-
staende belopp pa balans-
dagen.

Osiikerhet i
uppskattningen
Nedan fo6ljer information
om uppskattningar och
antaganden som har den
mest betydande effekten

pa redovisning och vér-
dering av tillgangar, skul-
der, intidkter och kostna-
der. Utfallet fran dessa
kan avvika visentligt.

Nyttjandepertoder for av-
skrivningsbara tillgangar
Per varje balansdag gors
en genomgang av géllan-
de bedomningar av nytt-
jandeperioder for avskriv-
ningsbara tillgangar.

Nir finansiella rapporter upprittas maste styrelsen och direktéren i enlighet med tillimpade
redovisnings- och viirderingsprinciper gora vissa uppskattningar, bedémningar och antaganden
som paverkar redovisning och virdering av tillgangar, avsittningar, skulder, intiikter och kostnader.
De omraden dir sadana uppskattningar och bedémningar kan ha stor betydelse for Stiftelsen, och
som dirmed kan paverka resultat- och balansrikningarna i framtiden, beskrivs nedan.

0=

Fol vin kamp fir el mer

Sretlge pi

—— ALLMANNYTTAN.SE —
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Not 3
Hyresintikter
Bostider
Lokaler

Ovrigt

Hyresbortfall, bostider
Hyresbortfall, evakuering bostiader
Hyresrabatt, bostidder
Hyresbortfall, lokaler

Hyresbortfall, 6vrigt

Hyresintékter totalt

Hyreskontrakiens loptider
2015
2016
2017
2018
2019-

Bostider, garage/parkering

Not 4
‘")vriga rorelseintiikter
Tillval

Ovriga intiakter

Not 3
Driftskostnader
Reparationer
Skotsel
Elforbrukning
Fjarrvirme
Vattenforbrukning
Sophantering

Ovrig drift

Not 6

Avskrivningar

2011
113 116
10 386
2966
126 468

-349
-697
-1 104
-509
-237
-2 896

123 572

2014
2286
2112

439
3170
2281

10 288

114112

2011
907
586

1493

2014
6637
5973
3593

10 958
2151
2205
4950

36 467

2013
111 474
10473

2932
124879

-290

-595
-279
-164
-1328

123 551

2013
857
430

1287

2013
7586
6232
4257

12130
2099
2108
4506

38918

Planenliga avskrivningar har skett med 20 % pa anskaffnings-

virdet avseende maskiner och inventarier. Avskrivning pa

byggnader har skett med livslangder pa 40-150 ar.

Not 7
Personal
Liner och ersiittningar 2014 2013
Styrelse och direktor 1345 1312
Ovriga anstillda 4897 4609
6242 5921
Pensions- och sociala kostnader 2011 2013
Pensionskostnader for styrelse
och direktéren 477 466
Pensionskostnader for 6vriga
anstillda 481 429
Forindring pensionsskuld -193 123
Ovr sociala kostnader 1768 1791
2533 2809
Medelantalet anstiillda 2014 2013
Min 9 9
Kvinnor 5 5
14 14
Kénsfordelning styrelse 2014 2013
Min 3 3
Kvinnor 3 3
6 6

Not 8

Skatt beriiknad pa resultatposter i arets resultat

De huvudsakliga komponenterna i skattekostnaden for
rikenskapsaret och forhallanden mellan forvintad skatte-
kostnad baserat pa svensk effektiv skattesats pa 22 % (2013: 22 %)

och redovisad skattekostnad i resultatet ar enligt foljande:

2014 2013
Resultat fore skatt 12 210 13 381
Skatt enligt gillande skattesats -2 686 -2 944
Skattefria intdkter -24 -75
Ej avdragsgilla kostnader 68 87
Skillnad bokféringsmaissiga och
skattemaissiga avskr byggnader 2126 0
Temporir skillnad -2 041 -4.090
Justeringar maa Gvergang till K3 0 -3 998
Balanserade investeringar som
skattemissigt dr kostnader -4.027 0
Ovrigt 0 0
Redovisad skatt i
resultatrdkningen - 1828 -1167
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Not 8 forts.
Skattekostnaden bestar av

foljande komponenter:

2014

Aktuell skatt

Pa Arets resultat -2 271
Uppskjuten skattekostnad/-intikt

Foriandring av temporira skillnader 449

Utnyttjande av skattemaissigt

underskottsavdrag 0

Ovrigt 0
Redovisad skatt i resultatrdkningen -1828
Not 9
Byggnader och mark 2014-12-31
Ingaende ack anskaffningsvirde 864 177
Forsiljn/utrangeringar -638
Arets aktiveringar 21981
Utg ack anskaffningsvirden 885 520
Ingaende ack avskrivning -202 958
Ack avskr utrangering 113
Arets avskrivning -18 827
Utgaende ack avskrivningar -221 672
Redovisat virde 31 december 663 847
Verkligt virde 31 december 2275 000

2013

-1 626

459

-1167

2013-12-31
856 091

0

8086

804 177

-184 492

-18 466
-202 958

661 218

Verkliga virden pa forvaltningsfastigheterna har uppskattats

utifran observerbara data for nyligen genomférda transaktioner

och hyresavkastning for likartade fastigheter. Virderingen har

gjorts genom intern virdering dar prognosticerade kassafloden

har nuvirdesberiknats. Stiftelsen har anvint sig av en 10-arig

kalkylplan. Vid antagandet om framtida kassafloden har foljande

faktorer beaktats:

- Historiska och nuvarande hyresintikter

- Historiska och muvarande kostnader for drift och underhall

- Jamforelse av kostnader for drift och underhall med likartade fastigheter

- Forviintad framtida utveckling for omradet/marknaden

- Villkor enligt nuvarande kontrakt

- Bedémning av marknadsmiissiga villkor nér hyreskontrakt I6per ut

- Fastighetens positionering i marknadssegmentet
- Virderingstidpunkt

- Period

- Inflation

- Kalkylrinta

- Direktavkastning

- Vakansgrad, langsiktig

Se dven lamnad information i not 2 avseende uppskattningar

och bedomningar.

Not 10

Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirde

Utg ack anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerad
avskrivning
Forsiljn/utrangeringar
Arets avskrivning

Utgaende ack avskrivningar

Utgaende bokfort virde

(Konst ingar med 683 tkr)

Not 11

Pagaende
nyanliggningar
Ingaende anskaffningsvirde
Arets anskaffning

Utg ack anskaffningsvirden

Not 12
Aktier och andelar
Ingaende anskaffningsvirde

Utg ack anskaffningsvirden

Not 13

Andra langfristiga
fordringar
Innestaende aterbiring
Arets foriindring
Forindring deposition

Innestaende aterbiring

Not 14

Forutbetalda kostnader
och upplupna intikter
Fastighetsforsiakringar
Tomtrittsavgilder
Lokalhyra

Ovriga kostnader

Not 13

Kassa och bank

Outnyttjad checkrikningskredit

2014-12-31 2013-12-31

2565 2565
2565 2565
-1 546 -1 414
0 0
-123 -132
-1 669 -1 546
869 1019

2014-12-31 2013-12-31

0 0
8739 0
8739 0

2014-12-31 2013-12-31
40 40
40 40

2014-12-31 2013-12-31

281 220
-109 -54
100 115
272 281

2014-12-31 2013-12-31

488 524
1043 862
212 212
2190 154
3933 1752

2014-12-31 2013-12-31
10 000 10 000
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Not 16
Eget kapital Grundiond Reserviond Balanserat Arets Summa fritt
resultat resultat  Eget kapital
Belopp vid jimforelsearets ingang
enl faststilld balansrikning 10 775 6490 48 657 8943 57 600
Justeringar med anl av overging till K3
Aktiveringar byggnader
Uppskjuten skatt 8087 8087
Avskrivningar 1359 1359
-6 175 -6 175
Justerat belopp vid érets ingang 10 775 6490 48 657 12 214 60 871
Omforing av ovan justerat resultat 3271 -3271
Resultatdisposition enligt styrelsebeslut 8943 -8 943
Arets resultat 10 382
Utgaende balans 2014-12-31 10 775 6 190 60 870 10 382 71 252

Not 17 Not 19 forts.
Periodiseringsfonder 2014-12-31 2013-12-31 Derivatinstrument 2014-12-31  2013-12-31
Taxering 2012 497 497 Upplysning om verkligt virde for
Taxering 2013 2 684 2 684 varje kategori av derivatinstrument
Taxering 2014 2390 2390 Riinteswappar
Taxering 2015 3400 0 Verkligt viirde -29 838 -5193
Utgaende balans 8971 5571 Redovisat viirde 0 0
Beriiknad skatt 1974 1226

Not 20
Not 18 Upplupna kostnader och
Ack. uppskjuten skatt forutbetalda intikter 2014-12-31 2013-12-31
pa temporiira skillnader 2014-12-31  2013-12-31 Forskottsinbetalda hyror 10 800 9276
Ingéaende fordran/skuld -6 325 -6 784 Riintekostnader 1870 2016
Justering vid 6vergang till K3 0 1359 Reparation och underhall 1479 0
Avseende avskrivning El 0 0
av fastigheter 449 -900 Semesterskuld inkl soc avg 323 358
Redovisad uppskjuten Ovrigt 186 1130
skattefordran/skuld -5 876 -6 325 14 658 12 780
Not 19
Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31

Den delen av langfristiga 000

skuldposter i balansrakningen H Ml‘

Skuld till kreditinstitut VARMANDE ENERGISPARTIPS
Fastighetsinteckningar 671 092 671 092 PA WWW.ALI.MAN NYTTAN .SE

\ (

)
!§
‘

=1
=

skulder som forfaller till
betalning senare dn 5 ar

efter balansdagen. 544 666 558 586

Sikerheter for angivna

| —
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Stockholm den 20 april 2015

Urban Ryadal
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dirpartls Tielsinzy // -
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Cecilia Carpelan

vice ordférande
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Patrik Huldt

direktor

Revisorspatecknande

Min revisionsberittelse har avgivits den 20 april 2015

ALER

Mikael Ostblom

Auktoriserad revisor

Styrelse 20141

Urban Ryadal, ordf.
(invald 1977)

Bengt Lagerstedt, vice ordf.
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Goran Dahlstrand, ledamot
(invald 1992)

Margareta Ahlstrom, ledamot
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Bengt Lagerstedt, Patrik Huldt (direktor), Margareta Ahlstrom, Goran Dahlstrand,
Urban Ryadal och Cecilia Carpelan.
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Revisionsherittelse for 2014

Till styrelsen i Stiftelsen Arbetarebostadsfonden
till minne av den 9 februari 1853, org.nr 802000-1601.

Rapport om
arsredovisningen

Jag har utfort en revi-
sion av arsredovisningen
for Stiftelsen Arbetare-
bostadsfonden till minne
av den 9 februari 1853
for ar 2014.

Stiftelsens

ingdr 1 den tryckta versio-

drsredovisning

nen av detta dokument pa
stdorna 9-23.

Styrelsens och
direktorens ansvar
for arsredovisningen
Det ar styrelsen och direk-
toren som har ansvaret for
att uppritta en arsredo-
visning som ger en rittvi-
sande bild enligt arsredo-
visningslagen och for den
interna kontroll som sty-
relsen och direktoren be-
domer dr nodvindig for att
uppritta en arsredovisning
som inte innehaller vasent-
liga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentlighe-
ter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala
mig om arsredovisningen
pa grundval av min revi-
sion. Jag har utfort revi-

sionen enligt International
Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver
att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och
utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte inne-
haller visentliga felaktig-
heter.

En revision innefattar
att genom olika atgérder
inhamta revisionsbevis om
belopp och annan informa-
tion i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka at-
girder som ska utforas,
bland annat genom att be-
doma riskerna for visent-
liga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter el-
ler pa fel. Vid denna riskbe-
domning beaktar revisorn
de delar av den interna
kontrollen som ar relevan-
ta for hur stiftelsen upp-
rattar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i
syfte att utforma gransk-
ningsatgidrder som dr &n-
damalsenliga med hénsyn
till omstindigheterna, men
inte i syfte att gora ett ut-
talande om effektiviteten
i stiftelsens interna kon-

troll. En revision innefat-
tar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som
har anviants och av rimlig-
heten i styrelsens och di-
rektorens uppskattningar
i redovisningen, liksom en
utvérdering av den over-
gripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revi-
sionsbevis jag har inham-
tat ar tillrackliga och dn-
damalsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalanden

Enligt min uppfattning
har arsredovisningen upp-
réattats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger
en i alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av
stiftelsens finansiella stall-
ning per den 31 december
2014 och av dess finansiella
resultat och kassafloden
for aret enligt arsredovis-
ningslagen.

Rapport om andra
krav enligt lagar och
andra forfattningar
Utover min revision av
arsredovisningen har jag
aven utfort en revision av

styrelsens och direktérens
forvaltning for Stiftelsen
Arbetarebostadsfonden till
minne av den 9 februari

1853 for ar 2014.

Styrelsens och
direktorens ansvar
Det ar styrelsen och direk-
toren som har ansvaret for
forvaltningen enligt stiftel-
selagen och stiftelseférord-
nandet.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med
rimlig sidkerhet uttala mig
om huruvida jag vid min
granskning funnit att na-
gon styrelseledamot eller
direktoren handlat i strid
med stiftelselagen eller stif-
telseforordnandet. Jag har
utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt
uttalande om forvaltning-
en har jag utéver min re-
vision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut,
atgiarder och forhallanden
i stiftelsen for att kunna
bedéoma om nagon styrel-
seledamot eller direktoren
ar ersiattningsskyldig mot
stiftelsen eller om det finns

skil for entledigande. Jag

har dven granskat om na-
gon styrelseledamot eller
direktoren pa annat satt
har handlat i strid med
stiftelsefor-
ordnandet eller arsredovis-

stiftelselagen,

ningslagen.

Jag anser att de revi-
sionsbevis jag har inham-
tat dr tillridckliga och én-
damalsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalande

Enligt min uppfattning
har
eller direktoren inte hand-
lat i strid med stiftelsela-
gen, stiftelseforordnandet

styrelseledaméterna

eller arsredovisningslagen.

Stockholm
den 20 april 2015

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

Allmiinnyttans Sparkampanj
Samtliga reklaminslag i denna arsredovisning visar delar ur den kampanj som Arbetarebostadsfonden

deltar i. Allmannyttans sparkampanj har for avsikt att skapa publicitet samt engegemang for ett

el v
GRUDIGT ATT ANVANDNGENERGI 2.

utokat energisparande i Sverige. Det stiller vi oss gidrna bakom!

Foy var leamp fon elt men
(J/w/zym,oz/m/m@ Svenige pd

—— ALLMANNYTTAN.SE—
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Arbetarebostadsiondens historia

fter en lingre tids sjukdom tillfrisknade kung Oscar I i februari 1853. I december aret innan

Gatorna  kantades av

marschaller och manga
hus var upplysta med
Kvaillens

det
office-

rarna vid Svea artilleri

tusentals
hojdpunkt

fyrverkeri,

ljus.
var
som

anordnade fran Artilleri-
garden. Trots det bistra
vintervadret sokte sig folk
i tata skaror in till stadens
centrum. Hindelsen var
en pakostad hyllning men
alla var inte nojda med
tillstdllningen.

Publicitet
Tidningen Aftonbladet

och Svenska Tidningen
hade nagra dagar tidigare

ansett att tillstdllningen
var sloseri och att man
istillet borde gora nagot
at den sociala situationen
i Stockholm.

Staden var pa den tiden
full med

den begynnande industri-

slumbostader 1
aliseringen och manga
arbetare for mycket illa
och bodde i sma eliandiga,
kyffen i
stadens utkanter. Inte ens
de enklaste
heter fanns och sjukdomar

overbefolkade
bekvimlig-
hédrjade. Manga ansag
istallet  for

festligheter borde starta
battre

att man

en insamlig for
arbetarbostader.

Uppropet gav effekt

Tre av

stadens hogsta
styresmén, 6verstathallare
greve Jakob Hamilton,
understathallare Wilhelm
Strale af Ekna och
polismistare Samuel de
Maré, hade ocksa genom
ett upprop redan tagit
initiativ till en insamling.
De ansag att fest och
insamling kunde forenas.
Festen var liamplig som
ram och genom en aktion
som gav resultat i form av
forbattrade  bostadsfor-
hallanden for arbetarna,
stundens
tilldragel-

serna i kungahuset kunna

skulle ocksa

over

glidje

STADGAR
N1

hade dennes forste barnbarn, prins Carl, fotts och bada dessa hiindelser skulle firas ordentligt.
Av den anledningen ordnades den 9 februari 1853 en stor illuminationsfest i Stockholm.

“Grona tomten”™

Forsta fastigheten kallades ”Grona tomten” och

1854 uppfordes 16 ligenheter som skulle hyras ut till

skotsamma arbetare. Sa startade det hela och idag

har Arbetarebostadsfonden 160 ars

erfarenhet av fastighetsfoérvaltning.

hugfistas for framtiden.
Uppropet publicerades
i stadens tidningar den 5
februari och hundratals
insamlingslistor cirkulera-
de Insamlingen inbringade
15 200 riksdaler. Resultatet
vid  stads-
nimndens sammantriade

den 11 juli 1853 och vid

overlaimnandet

redovisades

foreslogs
att medlen skulle anviandas
till goda arbetarbostader.
Hyran skulle vara
mattlig och uppkommen
vinst anvandas till att
bygga flera arbetarbo-
stader. En fond bildades
Arbeta-
fick

namnet ”Arbetarebostads-

for andamalet.
rebostadsfonden

fonden till minne af den 9
februari 1853”. Ytterligare
tillfordes
donationer fran drottning
Josefina och  Harads-
h6vding Lundvall och

sedermera aven direkta

medel genom

penninggavor.

hade
76 500 kronor samlats in
vid sekelskiftet och dar-

Sammanlagt

Stiftelsen Arbetarebostadsfonden till minne av

den 9 februari 1853 har till indamal att uppfora och forvalta goda

bostiider, vilka framst bor upplatas at arbetare eller dirmed

jamstillda, som ir boende i Stockholm.

N2

Stiftelsens tillgangar skall férvaltas av en styrelse

bestaende av sex ledaméter. Styrelsen utser och fornyar sig sjilv.

efter har inga ytterligare
tillforts Arbe-

tarebostadsfonden.

medel

Fortsatt byggnation

I sekelskiftet inkoptes och
bebyggdes tomterna pa
Soder och under 1900-talet
kom i tur och ordning
Stads-
hagen och Johannesfred

Kristineberg,

till. Under senare ar har
utokningen skett genom
forviarv av  Soderberga
Gardsvidg och Soéderberga
Allé med drygt 600 ligen-
heter och en nyproduktion
i Langbro Park med 62
moderna ligenheter.

I dagsldget &ger och
forvaltar Arbetarebostads-
fonden 1 415 lagenheter
och drygt 7 000 m* lokaler.
Den totala uthyrningsbara
ytan dr 99 450 m® fordelat
pa fastigheter beldgna pa
Sodermalm, i Kristineberg,
i Stadshagen, i Johannes-
fred, vid Soderberga Allé
och Soderberga Gardsvig

samt i Langbro Park.
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Fastighetsforteckning

Taxerings- Varav

OMRADE/
FASTIGHETS- Nybyggn. Viarde varde byggnads-
BETECKNING ar ar Totalt varde
(tkr) (tkr)

Ploggatan 3 & 3A
Bondegatan 71 A-B, Duvnisgatan 16 1900
Asigatan 202-204, Duvniisgatan 8-10
Aségatan 200 1926

Duvnisgatan 12-14

Hjalmar Soderbergs vig 14A-D, 16A-D

Stadshagsplan 1-7
Drakdodaren 3
JOHANNESFRED

Stadshagsvigen 18-22 1942
Johannesfredsvigen 44-64 1948/89-91
Finsmidet 1 Osmundsvigen 19-29 1965
SODERBERGA
Vardaren 1

Soderberga Gardsvig 3-19, 23-101

Vardaren 2 Soderberga Gardsvig 21A-B 2007

[Vardaren 3

Soderberga Allé 1

Vardtradet 1 Soderberga Allé 2-6, 20-30 1992

LANGBRO PARK

Bergtallsviagen 2A-C

1979

1999 56 010

1982 90 656

85 000 40 200

231 788 114 826

111 565

2011 70 070 38 034*

1990 131 582*

1965 27.600*

209 800*

10 899*

1992 116 790 79 200*

77800 60 000

TOTALT 1574 040 911 802
Anmirkning: *=  Tomtritt. I det totala taxeringsvirdet ingar taxerat markvérde for
tomtratter med 334 866 tkr.
** = Ovriga ligenheter i Vardtridet 1 avser gruppboende omfattande 442 m?.
Denna ldgenhet ingar inte i den genomsnittliga arean per lagenhet.
ddkok —

Specialbyggnad.
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Bostader Lokaler Totalt
Léagenhetstyp Area Hyra Antal Area Area
Irkv Irk 2rkv  2rk 3rk 4rk 5tk 6rk  Ovr Totalt m?>/ (m?) (kr/m?) (m?) (m?)

antal Igh

37 61 2247 1395 4 116 2363

2 53 77 4096 1216 1 63 4159

10 685

24 24 12 60 52 3 099 1606 2 200 3 299

13 804

5 16 15 36 83 2997 987 3 937 3934

26 990

41 24 35 1 101 83 8734 1218 1 410 9 144

186 165 10 521 300 223 7 2 1 1415 65 92 383 1224 51 7067 99450
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Allménnyttans Sparkampanj
Samtliga reklaminslag i denna arsredovisning visar delar ur den kampanj som Arbetarebostadsfonden
deltar i. Allmannyttans sparkampanj har for avsikt att skapa publicitet samt engegemang for ett
utokat energisparande i Sverige. Det stiller vi oss gidrna bakom!
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