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Vé&ra bostadsomréden



Direktoren har ordet

2012- ett ar som inte blev som planerat

Att pésté att den egna personalen &r den framsta och mest vérdefulla resursen @r en klyscha som anvénds ofta.
For mig ér det inte en klyscha utan en realitet. Den personalstyrka vi har idag arbetar effektivt pé alla satt for
att séikerstalla att vi uppnér mélen med goda bostéder i eft I8ngsiktigt férvaltningsperspektiv. Egenskaper som
kom att bli mer én vérdefulla &r 2012.

Sommaren 2012 gér till historien som &ret
nér det regnade mycket. Ménga efterléng-
tade soliga semesterdagar spolierades av
regntunga skyar. Véra byggnader drabbades
av detta regn med ett flertal vattenléckor
med &tféljande stérre och mindre skador.
Men som om det inte var nog med detta,
s8 uppstod ménga vattenskador éven i
véra lagenheter. Otur, slarv och tidens tand
ar orsaken till ménga av dessa héndel-
ser. Lyckligtvis har vi personal som kan
hantera detta och tillférlitliga entreprenérer
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Nyckeltal

Resultatprocent fére bokslutsdisp och skatt
Driftnetto, kr/kvm

Driftnetto

Avkastning pé totalt kapital
Direktavkastning pé& fastigheter

Soliditet

Underhéll kr/kvm

som kan reparera och &terstélla. Men det
visar &ven pé& ett behov av stora insatser
for att férebygga och minimera risken fér
&terkommande vattenskador. Hér ér véra
stambyten en av huvudétgarderna.

Under de senaste 8ren har vi haft en
férbattrad servicegrad gentemot véra hyres-
gaster som stark ledstjérna. Vi méter detta
i dterkommande hyresgéstundersékningar
som visar eft Service- och ett Produktindex.
Vi kan nu med viss stolthet konstatera aft
vi dr pé& ratt vég. Sedan den féregdende

métningen har vi dkat b&dde Serviceindex

och Produktindex med sex enheter och dr
pd en "OK-niv&”. Men det &r, fér oss, inte
en "ndjd-nivd”. Vi strévar hégre én sé.

Det @r i hégsta grad personalen som
bidrar till det férbattrade resultatet. Darfor
vill jag, i denna &rsredovisning, ta tillféllet i
akt ge er ett ansikte p& personerna bakom
eft namn, ett telefonsamtal eller kanske har
ni skymtat ndgon av dem p& gérden.

"Var strévan efter en férbéttrad servicegrad genemot v@ra
hyresgéster har gett resultat. Aterkommande hyresgéstundersékningar

visar pé& stadig férbattring. Men vi fortsétter mot hogt uppsatta mal
om att véra hyresgaster ska vara mer én néjda”.

2012 2011 2010
12,1% 6,2% -0,7%
528 486 437
40,2% 41,2% 38,9%
5,4% 5,0% 5,0%
7,2% 5,6% 4,1%
9,8% 8,0% 8,1%
222 169 154

Todid Jor?

Patrik Huldt, direkior

2009 2008 2007
5,3% 7,4% 7,0%
392 407 365
34,9% 38,9% 36,4%
5,0% 5,4% 4,7%
6,2% 7,4% 6,6%
9,5% 8,9% 8,0%
211 151 159
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Styrelsen och direktéren for Stiftelsen Arbetarebostadsfonden till minne av den 9 februari 1853,
organisationsnummer 802000-1601, lamnar féljande redogérelse fér 2012 &rs verksamhet.

Stiftelsens uppdrag

Stiftelsen Arbetarebostadsfonden har till syfte
att uppféra och férvalta goda bostéder, vilka
framst bor upplétas &t stiftelsens destinatérer,
arbetare eller dérmed j@mstéllda som &r bo-
ende i Stockholm. Stiftelsens tillgéngar férval-
tas av en styrelse best&ende av sex ledaméter.
Denna styrelse har sammantrétt 8tta génger
under &ret, deltagit i externa utbildningar
samt &ven haft en styrelsekonferens.

Stiftelsens dndamaél

Styrelsen har granskat de 77 (166) nya
hyresgésterna 2012 och konstaterat att
dessa kommer ur stiftelsens destinatédrskrets,
arbetare eller dérmed j@mstéllda som é&r
boende i Stockholm.

En l&ngsiktighet i fdrvaltningen och gott
underhéll av fastigheterna borgar fér en
fortsatt god ekonomi som frémjar s@vél stif-
telsen som dess hyresgdster. Det &r styrelsens
uppfatining att verksamheten 2012 uppfyller
stiftelsens mél och éndamaélsparagraf.

Organisation och medarbetare
Stiftelsen hade vid é&rets slut tretton personer
anstdllda, &tta tignsteman och fem husvér-
dar placerade ute i v8ra bostadsomréden.
Antalet mén var &tta och antalet kvinnor
var fem stycken.

Medeléldern inom féretaget var vid &rs-
skiftet 46 (46) @r. Sjukfr@nvaron &r fortsatt
l&g och var 2012 oféréndrat 3 dagar/
anstdlld, varav ingen l&ngtidssjukdom.
Under &ret har en person slutat sin anstll-
ning p& egen begdran och ersatts med en
nyanstéllning.

Servicen till véra hyresgéster skall hélla
en hég och jamn niv& och ske med likabe-
handling. Kompetens, motivation, trivsel,
arbetsmiljé och god hdélsa bland de anstéll-
da ar vasentligt fér att n& detta och dérfér
laggs béde tid och pengar pé& personalut-
bildning och personalvérd. 2012 var antalet
utbildningsdagar fér de anstéllda 46, vilket
ar normalt fér den 16pande verksamheten.
Skyddsrond utférs &rligen inom féretaget,
arbetsmilider kontrolleras och férbéttras och
fér att framja hélsa och vélméende erbjuds
friskvardserséttning, friskv&rdstimme, gemen-
samt deltagande i friluftsaktiviteter och hélso-
undersékningar.

Marknaden

Arbetarebostadsfondens fastighetsbesténd
ar beléget i Stockholms kommun dér efter-
frégan pé& hyresrétter &r fortsatt stor, med
allt mer ofillrackligt utbud. Inflyttningen till
Stockholm har fortsatt i oférminskad takt
och antalet bostadssékande ligger pé en
mycket hég niv&. Enligt Stockholms Stads
Bostadsférmedling stod knappt 400 000
personer i kén i slutet av 2012 och av dessa
ar cirka 64 000 (16 %) aktivt bostadssé-
kande.

Arbetarebostadsfonden har som ett av sina
mal att tillféra fler hyresratter till Stockholm.
Av den anledningen séker vi efter méijlig-
heter aft 5ka det egna fastighetsbesténdet
och péd s& satt bidra till fler bostéder &t
vara destinatérer, arbetare eller dérmed
jamstallda som &r boende i Stockholm. Dér
majlighet finns bygger vi dven om i véra
befintliga fastigheter fér att kunna f& fram

enstaka, nya bostéder. Senast skedde detta
i Johannesfred dér tv& nya marklégenheter
blev fardiga sommaren 2012.

Under é&ret har hyresrétten och dess for-
och nackdelar uppmérksammats medialt
vid ett flertal tillféllen. Dagens modell fér
hyressattning med hyresférhandling har
diskuterats och ifr@gasatts, lika villkor fér
olika boendeformer diskuteras och politi-
kers 6nskan om fler hyresrétter likas&. Som
fastighetséigare hoppas vi att den mediala
diskussionen skall leda fill aft hyresrétten,
som idag inte alltid har den status den
egentligen fértjdnar, skall bli mer attraktiv
och dérmed péverka mojligheterna att
bygga hyreslédgenheter. Férdelarna med att
hyra sin bostad &r ménga och intresset att
utveckla den vidare finns hos oss fastighets-
agare. Hyresréttens styrka visar sig sérskilt
dé& behovet av hég rérlighet p& arbetsmark-
naden &kar.

Arbetarebostadsfondens lediga légenhe-
ter férmedlas externt via Stockholms Stads
Bostadsférmedling. Genomsnittlig katid fér
Arbetarebostadsfondens sékande &r 7,0 ér,
vilket &r n&got lédgre &n genomsnittet fér
Stockholm.

Fastighetsférvaltning
Arbetarebostadsfonden férvaltar 1 415
ldgenheter och drygt 7 000 m? lokaler. Den
totala uthyrningsbara ytan ar 99 450 m? for-
delat pé fastigheter belégna pé Sédermalm, i
Kristineberg, i Stadshagen, i Johannesfred, vid
Séderberga Allé och Séderberga Gardsvég
samt i L&ngbro Park. Samtliga lédgenheter i
L&ngbro Park var inflyttade i februari 2012.



| Johannesfred byggdes tv& utrymmen om
till marklégenheter med egen uteplats och
inflyttning skedde i juli.

Forvaltningens béde l&ng- och kortsiktiga
m&l &r att se till s& att alla hyresgéster har
en trygg boendemil|s i vélskétta, trivsamma
bostdder med god standard. V&r 18ngsik-
tighet innebdr ocksé att de &tgdrder och
upprustningar vi gér oftast har en livsléngd
utdver nuvarande hyresgésts boendetid.
Forr eller senare kommer det en ny hyres-
gést till Iégenheten och vi méste éven ha
deras och den tidens férvaltare i &tanke.
Arbetarebostadsfondens hyresgéster skall
ocksd erhélla en effektiv och bra service och
darfér har vi husvéardar lokalt placerade i
de olika omr&dena. Under hésten inférdes
en besdks- och telefontid fér de boende i
Séderberga dér hyresgésten har méjlighet
att komma in p& husvardskontoret och tala
med husvdrden pé plats. | Johannesfred
inredde vi en tidigare tom lagerlokal till nytt
husvéardskontor och samtidigt fick vi ett bra
lagerutrymme som kommer vél till anvénd-
ning fér diverse material.

Underhall

De kostnader som lagts p& underhéll av
fastigheterna belastar 2012 &rs resultat med
23,5 MSEK (24,8 MSEK). Av dessa ér 1,3
MSEK (9,3 MSEK) sdrskilda projektkostnader
for stambyte. 2012 budgeterades dkade
resurser f&r underhdll av bostéder s&som
mélning, tapetsering och golv. Under &ret
satsades ytterligare medel s& att vi totalt lagt
6,9 MSEK p& dessa atgarder mot tidigare
3,5-4,0 MSEK. Den totala underhédllskost-

naden f6r 2012 &r 219 SEK/m? (169 SEK/m?),
ett jamfdrelsevis hégt belopp.

Under 2012 har vi fortsatt med utbyte av
balkongpartier i Séderberga och i
Johannesfred har vi bytt samtliga fénster pé
Osmundsvdagen 19-29 (Finsmidet 1).

Vad géller yttre underhéll s& har stora
resurser lagts p& mark- och g8rdsarbeten,
framfér allt p& Séder. Har har tvé& innergdr-
dar och en infartsportal f&tt helt nya tét- och
ytskikt.

| Séderberga har mark- och trédgérds-
arbeten utférts f6r att & en mer attraktiv
boendemilj®. Fér att 6ka tryggheten inom-
och utomhus har vi fortsatt att installera
Aptussystem (elektroniskt inpassering) med
tilltirédesbegrénsningar och béttre ndrvaro-
styrd belysning i gemensamma utrymmen.

| Kristineberg renoverades tvéttstugorna
och déar finns nu tva tvéttstugor med ny ut-
rustning och bokning sker med Aptussystem
(elektronisk tidbokning &ven via internet)
b&de vid tvéttstugan och pé& hemsidan via
Mina sidor. Vi mélade &ven om gérdspa-
viliongen i Kristineberg och har dgrmed
slutfért de mer omfattande arbetena pé
innergé&rden.
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Milié och energi
Det s kallade Ské&neinitiativet har som mél
att minska energiférbrukningen med 20%
frén 2008 till 2016 och att darigenom
minska utsléppen av koldioxid. Arbetet har
nu kommit sé& l&ngt att yiterligare investering-
ar blir svéra att férsvara ekonomiskt och inte
heller blir tillfredsstéllande med hénsyn till
boendemiljon. Darfér har Arbetarebostads-
fonden férutom till Skdneinitiativet, anslutit
sig fill SABO:s program Allmén-
nyttans energisparkampanj dér hyresgés-
terna involveras i milidarbetet. | L&ngbro
Park och Stadshagen har vi varmvatten-
métare monterade i samtliga ldgenheter
och i L&ngbro Park debiteras hyresgdsten fér
den faktiska férbrukningen ménatligen. Har
férbrukas nérmare 30 % mindre varmvatten
én i 6évriga fastigheter. Genom att var och
en som bor i véra fastigheter gér sitt for att
minska milidp8verkan s& réknar vi med aft
n& de fér Arbetarebostadsfonden uppsatta
klimatmalen.

Hanteringen av hushéllssopor och
grovsopor &r under omvandling i hela

Stockholm. De fér hyresgésten s& praktiska
sopnedkasten i trapphusen méste vi stdnga
successivt d& arbetsmiljon f6r renhélinings-
arbetarna méaste férbattras. Detta innebér
ibland olégenheter fér den enskilde hyres-
gésten men vi férsdker |6sa det pd bésta
mdijliga satt f6r alla inblandade parter.
Légenhetsbyten och en ékande mangd for-
packningsmaterial medfér dven det en 6kad
belastning p& grovsoprummen. Har skapar
vi nu utrymme fér ett flertal olika fraktioner,
men tyvarr ldmnar n&gra hyresgdster Gven
s&dant som inte &r grovsopor, i och utanfér
karlen. Detta &r dyrt och resurskrévande
att transportera bort och gér att grovsop-
rummen ofta blir dverfulla och oanvéndbara
for sitt andamal. Vi kommer fortsétta med
information och tydliga instruktioner i utrym-
mena f&ér att minimera felaktigt anvéndande
av grovsoprummen.

| Séderberga Allé installerades en ny styr-
utrustning i undercentralen dé& den tidigare
fallit for &ldersstrecket. Dérmed kan vi styra
véirmen till bostéderna via en internetanslut-
ning p& samma sétt som i dvriga fastigheter.

00000000000 00000000000000000000000000000000000000000000 00"
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Bostader

Antalet bostéder i fastighetsbesténdet
dkade i samband med fardigstéllandet av
L&ngbro Park samt de tv8 marklégenheterna
i Johannesfred. Under é&ret har styrelsen
dven behandlat férslag och erbjudanden
avseende nyproduktion eller férvary fér att
f& ett utdkat fastighetsbesténd och ett dkat
antal hyresrétter i Stockholm. Av olika skl
har inget av dessa férslag lett till positiva
beslut.

Sammanlagt var det under &ret 198 (223)
omflyttningar i fastighetsbest@ndet. | relativa
tal uppgick omflyttningen till 14,0% (15,8%)
vilket fér jémfsrbara fastigheter ér en fort-
satt minskning mot tidigare.

Hyresbortfall p& grund av outhyrda légen-
heter dr fortsatt l&gt och uppgick till 109
TSEK (143 TSEK). | Stadshagen avtalades
att de som é&terflyttar till sina bostéder efter
renoveringen erhéller en rabatt under tre &r
tér att mildra hyreshsjning. 2012 uppgick
denna rabatt till 0,8 MSEK (1,4 MSEK) och

2013 &r sista 8ret som rabatteras.
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Den genomsnittliga bostadshyran ér
1 182 SEK/m?, en nivé som dr lite hégre
&n genomsnittet i Sverige vilket beror p& aft
besténdet bestér av en relativt stérre andel
nyare och mindre ldgenheter. Arbetarebo-
stadsfonden strévar efter att hélla allménnyt-
tans hyresnivé fér motsvarande légenheter

Lokaler och parkeringar
Arbetarebostadsfonden har lokaler som utgér
komplement inom de olika bostadsomrédena.

| néstan samtliga av v&ra omrdden finns férsko-
lor inrymda. | Séderberga liksom i Stadshagen
hyr vi ut lokaler fér gruppboende eller dagcenter.
Owriga lokaler utgérs till exempel av nérbutiker,
mindre kontor samt férr@d/lager. Parkering i
form av garage och ytparkering finns i samtliga
omr&den utom Kristineberg.

Stérsta lokalhyresgdst ér Stockholms Stad
som totalt f6rhyr ca 3 460 m?. Stérsta enskil-
da férhyringen ér den friliggande férskolan
i Séderberga om ca 1 000 m? byggd 2007.
Arets hyresbortfall f5r lokaler och parkering @r
177 TSEK (114 TSEK).

Férvaltningsberdéttelse
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Hyresgéstsamverkan, trygghet & service
| Johannesfred, Kristineberg, Séderberga
Gardsvag samt p&d Sédermalm finns lokala
hyresgdstféreningar med vilka Arbetarebo-
stadsfonden har samrédsméten i 16pande
férvaltningsfrégor. Dessutom sker &rliga
gemensamma besikiningar av utemiljén
liksom trygghetsbesiktningar. Fritidspengar fér
att fillgodose hyresgésternas egna dnskemél
om investeringar/aktiviteter betalas ut fill de
lokala hyresgastféreningarna som bedriver
s&dan aktiv verksamhet. Fér detta andamal
finns @ven tillgéng till egen lokal fér hyresgds-
ters samvaro i de flesta omr8dena.

Arbetarebostadsfonden ér ansluten il
stérningsjouren som drivs av Stockholmshem.
Dess uppgift ér att medverka fill en tryggare
och lugnare boendemilis fér v&ra hyresgéster.
Antalet utryckningar pga. anmélda stérningar
ar stadigt sjunkande och i vé&ra omré&den har
de halverats under de senaste ren. 2012
rapporterades i genomsnitt eft drende i
veckan. Drygt hélften av alla drenden hénférs
till fredags- och lérdagskvéllar.

© © 0 0 0 000000 0000000000000 000000000 00000000000 0000000000000 000 0
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K&nnedom om vad som hénder och sker ér
av stor vikt fér hyresgésterna och information
lémnas p& trapphusens anslagstavlor, i diverse
sdrskilda informationsbrev, Nyhetsbladen och
pé& hemsidan. Hemsidan disponerades om
2012 s att informationen till hyresgdsterna
blir prioriterat och tydligare.
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Investeringar

2012 blev ett mellanér vad géller investe-
ringar. Renoveringsarbetet av fastigheten
Lampan 13A p& Sédermalm var planerat
att starta under hésten men dé& ett antal hy-
resgéster motsatt sig vissa av de planerade
&tgarderna fick drendet hénskjutas till Hyres-
ndmnden i Stockholm. Handléggningstiden
hos nédmnden &r mycket 18ng och ett férsta
sammantréde skedde i november. Beslut frén
detta méte férvdntas under véren 2013 och
under tiden avvaktas starten av renoveringen
och resurserna styrs i majligaste mé&n om fill
andra underhéllsarbeten i enlighet med for-
valtningens 5-&rsplan fér bostadsunderhéill.

Resultat och finansiell stéllning
2012 é&rs resultat &r eft mycket bra resultat
j@mfért med bade tidigare &r och den bud-

get som beslutats f6r 8ret. Arbetarebostads-
fonden har som l&ngsiktigt ekomiskt mél att
hélla ett dverskott p& 6 % av omsattningen,
vilket nu uppnétts under perioden 2005-
2012. Négra av verksamhetens viktiga mél
ar att regelmassigt utféra de budgeterade
och planerade &tgdrderna och anvénda
de resurser som finns fér aft &ngsiktigt
underhélla och utveckla fastigheterna. 2012
intréffade héndelser som bland annat gjorde
aft n8gra stérre underhéllsarbeten sésom
hissrenoveringar och stambyte inte kunde
genomféras. Nér detta konstaterades var
tiden alltfér kort fér att styra om stérre resur-
ser till andra &tgdrder, vilket dérmed bidragit
till det goda &rsresultatet.

Soliditeten, dvs. justerat eget kapital i
férhallande till balansomslutningen, &r tack
vare @rets resultat 9,8 % (8,0 %). Detta ar

0900 000 000000000000000000000000000000000000000:¢
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en fortsatt 1&g synlig soliditet men en stiftelse
f&r inte, till skillnad mot aktiebolag, géra en
uppskrivning av fastighetsvérdet och synlig-
goéra en hégre soliditet. Om detta vore till&tet
s& skulle den justerade soliditeten val éverstiga
50 % eftersom fastigheternas marknadsvérde
vasentligt dverstiger bokfort vérde.

Hela verksamheten ér i grunden finan-
sierad med krediter i svenska banker dar
pantbrev i fastigheter utgér dess sékerhet.
En stabil ekonomi med goda resultat ér
nodvandigt fér att kunna bibehélla en bra
relation till de banker som ger oss krediter
pd rimliga villkor. Detta blir dnnu viktigare
under tider d& den allménna ekonomin é&r
férsvagad.

Overskott i likviditeten skall enligt Arbeta-
rebostadsfondens fastlagda finanspolicy inte
placeras utan anvéndas till att minska kredit-
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volymen. Under 2012 har dérfér kreditvoly-
men, utéver avtalade amorteringar, minskats
under drets senare del med 13 MSEK och
den uppgdr vid &rsskiftet till 593 MSEK

(613 MSEK). Krediter till ett véirde av 227 MSEK
har refinansierats under é&ret.

Det allmdnna rénteldget har under 2012
varit fortsatt gynnsamt vilket framfér allt har
pdverkat rédntor med léingre bindningstider.
F&r att ta tillvara p& detta har kreditportfél-
ien kapital- och réntesdkrats med réntede-
rivat upp till maximalt beslutad omfattning,
b&de vad gdaller volymer och bindningstider.
Rantekostnaderna dkade endast marginellt
till 21 408 TSEK (21 003 TSEK), vilket beror
pd en genomsnittlig hdgre kreditvolym &ver
&ret. Vid 8rsskiftet var portféliens genomsnitts-
rdanta 3,3 % (3,7 %), rdntebindningstiden 3,5
&r (2,0 &r) och kapitalbindningstiden

2,2 &r (1,5 ar). Detta skall ge sékra finansie-
ringar och réntekostnader under en léngre
period.

Utsikter fér 2013
2013 beddms att vara ett & med fortsatt
omfattande underhéll, dér det enskilt storsta
ar arbetet med fastigheten Lampan 13A,
som vi hoppas kunna pé&béria under &rets
senare del. Hyresférhandlingarna fér 2013
ars hyror avslutades tidigt vilket resulterade i
marginellt lagre hyreshsjningar én for
kommunala bostadsbolag i Stockholm.
Tidigt under &r 2013 kommer en hyres-
géstenkat att genomféras med samtliga
bostadshyresgéaster. Den skall framfér allt
utvérderas mot den som gjordes 2010
och som féranledde diverse &tgérder och
andringar i vart arbetssétt. Trygghet, rent och

© © 0 0 0 000 0000000000000 000000000000 00000000000 0000000000000000 0

snyggt samt information har dérfér stétt hogt
p& agendan och det kommer Gven att s&
vara under 2013.

2013 érs resultat &r budgeterat att vid-
makthélla det l&ngsiktiga resultatmélet, och
inga stérre investeringar eller omfattande
ombyggnationer &r planerade utéver arbetet
med Lampan 13A. M8let &r en fortsatt balan-
serad, framgdngsrik och l&ngsiktig fastighets-
férvaltning till nytta fér vé&ra nuvarande och
blivande hyresgéster.
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Véardefulla husvérdar

Ni har sékert skymtat véra vérdefulla
husvardar vid flera fillféllen. De ar vér
framsta tilllgdng i direktkontakten med
véra hyresgdéster.

Vi v8gar lova att de satter hyresgdsten

i férsta rummet - i alla situationer. Deras
framsta uppgift r att sakerstélla ett tryggt
och trivsamt boende.

Samtidigt ar det husvérdarna som
uppratthéller servicenivén i v8ra omréden.
Omtanke och snabb respons ér ndgra

av véra ledord.

C—
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Resultatrdkning
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Kostnadsférdelning

Kostnadsférdelning

Kostnadsférdelning 2011 (%)

2 2 4 5 9 11 11 17 21 18
Kostnadsférdelning 2012 (%)
2 23 5 9 11 11 17 19 21

Vatten El . Administration Figrrvarme Réntor
Sopor Reparationer Ovrig skétsel Tomtratt, fast. avg Underhéll
och drift och avskr

14
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Resultatrdkning

Resultatrékning (tkr)

2012 2011
RORELSENS INTAKTER
Hyresintékter Not 1 121 377 109 420
Ovriga rérelseintakter Not 2 2 336 1673
NETTOOMSATTNING 123713 111 093
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -36 584 -33 530
Underhéllskostnader -23 475 -24 773
Tomtréttsavgalder -3615 -3 486
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -2 298 -2 474
DRIFTNETTO 57 741 46 830
Avskrivningar Not 4 -12 310 -10 657
BRUTTORESULTAT 45 431 36173
Central administration Not 5 -9 404 -9 063
RORELSERESULTAT 36 027 27 110
FINANSIELLA POSTER
Utdelningar p& vérdepapper 61 57
Rénteintdkter 286 718
Réntekostnader -21 408 -21 003
RANTENETTO -21 061 -20 228
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 14 966 6 882
BOKSLUTSDISPOSITIONER
Féréndring av periodiseringsfond Not 14 -2 684 -497
Avskrivningar utéver plan -79 0
RESULTAT FORE SKATT 12 203 6 385
Skatt Not 15 -1 893 -1 379
ARETS RESULTAT 10 310 5 006
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Balansrékning

Balansrakning (tkr)

TILLGANGAR
Anldggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 6
Maskiner och inventarier Not 7
P&gdende nyanléggningar Not 8

Finansiella anlaggningstillgéngar
Aktier och andelar Not 9

Andra l&ngfristiga fordringar Not 10

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar

Ovriga fordringar Not 11

Ferutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12

Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR
SUMMA TILLGANGAR

16

2012-12-31 2011-12-31

671 597
1151

0

672 748

40
220
260
673 008

155
105
1721

1981

21 689

23 670
696 678

580 638
1027
96 941

678 606

40
238
278
678 884

225
422
2898
3545

20572

24117
703 001
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2012-12-31 2011-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Grundfond 10 775 10775
Reservfond 6 490 6 490
17 265 17 265

Fritt eget kapital

Balanserat resultat Not 13 38 346 33 340
Arets resultat 10310 5006

48 656 38 346
SUMMA EGET KAPITAL 65 921 55611

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder Not 14 3181 497
Ack avskrivningar utéver plan 79 0
3260 497

Avsdttningar

Avséttningar fér pensioner 2 386 2 393
Uppskjuten skatt Not 15 6 784 7 009
9170 9 402

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 590116 609 244

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3249 3480
Leverantérsskulder 10 327 9 433
Skatteskulder 1 850 254
Ovriga skulder 563 623
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 17 12 222 14 457

28 211 28 247
SUMMA SKULDER 630 757 647 390
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 696 678 703 001

Stallda panter
Fastighetsinteckningar Not 16 646 670 646 670
Ansvarsférbindelser

Fastigo, borgens&tagande 97 77

17



Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalys (tkr)

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rérelseintdkter inkl. finansiella intékter
Rérelsekostnader inkl réntekostnader

exkl. avskrivningar, nedskrivningar och avséttningar
Betald skatt

Tillférda medel

Rérelsekapital

Rérelsefordringar (6kning - / minskning +)
Rérelseskulder (6kning + / minskning -)
Kassafléde frén féréndringar i rérelsekapital

KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Materiella anléggningstillgéngar (6kning - / minskning +)
Finansiella anléggningstillgdngar (8kning + / minskning -)

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN OCH KASSA
L&ngfristiga skulder (6kning+ / minskning-)
Amortering av skuld

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Likvida medels féréindring (6kning +/minskning-)

LIKVIDA MEDEL VID ARETS UTGANG

-

2012 2011
124 060 111 868
-96 791 -94 171

0 0

27 269 17 697
-554 3285
195 -13 232
-359 -11 673
26 910 7750
-6 452 -84 367
18 -55

-6 434 -84 422
-15 356 87 720
-4 003 -4 003
-19 359 83717

1117 7 045
21 689 20572

[ )R
W”\%LW"“?/W
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Femarséversikt (kr/m?2)

Antal bostéder

Area 16r bostéder och lokaler
RESULTATRAKNING
Férvaltningsintékter

Drift- och underhdllskostnader
Tomtrattsavgald

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Driftnetto

Avskrivningar
Finansiella kostnader och intékter

Fastighetsforvaltningens resultat

Administrationskostnader
Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Skatter

ARETS RESULTAT

BALANSRAKNING
Fastigheter

Ovriga anléggningstillgéngar
Kortfristiga fordringar

Likvida medel

SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital
Obeskattade reserver
Avsgttningar
La&ngfristiga skulder
Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Taxeringsvarde

2012
1415

99 450

1244
604
36
23
581

-124
212

245

-95
-27
123

104

6753

20
218
7 005

663
32

92
5934
284

7 005

12 050

19

2011
1351
95096

492

6 106
1033

37

7 393

585

99

6 407
297

7 393

12 050

2010
1351
95 096

353

-94
29
20

12

6014
349
76
142

6 581

532

87
5524
438

6 581

11 857

2009
1349
94 967

452

521
29

79
4728
331

5 689

11873

Femarsoversikt

@ e e 000 0000000000000 0 000

2008
1349
94 967

1038
492
-34
23
490

-215

172

5312
43

41
175

5572

480
22

73
4764
232
5572

11873



Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprétiad enligt &rsredovisningslagen samt uttalanden och allménna réd fréin Bokférings-
namnden avseende stérre féretag med anpassning fér stiftelser. Nagon féréndring av redovisningsprinciperna
har ej skett i forhallande till féregéende ér.

Intékisredovisning

Hyresintdkter inklusive tillégg aviseras i fér-
skott och periodisering av hyrorna sker linjart
s& att endast den del av hyrorna som beléper
pd perioden redovisas som intéikter. Férskotts-
hyror redovisas som férutbetalda intdkter.

Vérderingsprinciper

Tillg&ngar, avsattningar och skulder har
redovisats till anskaffningsvérden om inte
annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgéingar redovisas till
anskaffningsvérde med avdrag fér ackumule-
rade avskrivningar enligt plan samt eventuella
nedskrivningar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till det belopp
varmed de beréknas inflyta.

Réntederivat

Upplupna réntor hanférliga till aktuellt raken-
skapsér periodiseras. Sékringsredovisning
tilldmpas inte.

Avsdattningar

Som avséttning redovisas s&dana férpliktelser
som &r hanférliga till rakenskapséret eller tidi-
gare rékenskapsér och som pé balansdagen
&r sékra eller sannolika fill sin férekomst men
ovissa till belopp eller den tidpunkt d& de ska
infrias.

) © © © © 0 0 0 0 0 0 00 000000000000 000000 0000000000000 0000000000000 000 0 o
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Skatter inklusive uppskjuten skatt
Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell
skatt och uppskjuten skatt. Fér poster som re-
dovisas i resultatrékningen redovisas darmed
sammanhdngande skatt i resultatrgkningen.
Uppskjuten skatt berdknas pé alla temporéra
skillnader. En temporér skillnad finns ndr det
redovisade vérdet p& en tillgéng eller skuld
skilier sig frén det skatteméssiga vérdet.

AR




Noter

Noter (tkr)
Not 1 Hyresintakter 2012 2011 Not 5 Personal
Bostader 108 223 97 705 Léner och erséattningar 2012 2011
Lokaler 10616 10 524 Styrelse och direktér 1269 1215
Ovrigt 2 826 2 528 Ovriga anstéllda 4264 4 012
121 665 110 757 5533 5227
Hyresbortfall, bostédder -109 -1 119 Pensions- och sociala kostnader
Hyresbortfall, lokaler -23 -34 Pensionskostnader fér styrelse
Hyresbortfall, &vrigt -156 -184 och direktéren 389 390
-288 -1337 Pensionskostnader fér évriga
anstéllda 409 386
Hyresintékter totalt 121 377 109 420 Ovr sociala kostnader 1692 1557
2 490 2 333
Not 2 Ovriga rérelseintékter 2012 2011
Tillval 793 749 Medelantalet anstéllda 2012 2011
Ovriga intékter 1543 924 Mén 8 8
2 336 1673 Kvinnor 5 5
13 13
Not 3  Driftskostnader 2012 2011
Reparationer 5701 4 865 Not 6 Byggnader och mark 2012-12-31 2011-12-31
Skatsel 6879 6225 Ing8ende anskaffningsvérde 752 937 733 658
Elférbrukning 3624 3479 Arets aktiveringar 6213 0
Uppvdrmning 11 399 10 548 Omklassificeringar 96 941 0
Vattenférbrukning 2106 1819 Arets anskaffning 0 19279
Sophantering 1979 1845 Utg ack anskaffningsvérden 856 091 752 937
Ovrig drift 4 896 4749
36 584 33530 Ing&ende avskrivning -172 299 -161725
Arets avskrivning -12195  -10 574
Not 4  Avskrivningar och nedskrivningar Utgéende ack avskrivningar -184 494 -172 299

Planenliga avskrivningar har skett med 20 % pé& anskaffnings-
vérdet avseende maskiner och inventarier. Avskrivning pé Utg&ende bokfért vérde 671597 580 638
byggnader har skett med 1,5 % p& anskaffningsvérdet.

© © 0 0 00 0000000000000 00000000000000000000000000o0
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Noter

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Maskiner och inventarier
Ing8ende anskaffningsvérde
Férsdlin/utrangeringar
Arets anskaffning

Utg ack anskaffningsvérden

Ing ack avskrivning
Férsdlin/utrangeringar
Arets avskrivning

Utgéende ack avskrivningar

Utg8ende bokfért vérde
(Konst ingé&r med 683 tkr)

Pagéende
nyanléggningar

Ing&ende anskaffningsvérde
Omklassificering

Arets anskaffning

Utg ack anskaffningsvérden

Aktier och andelar
Ing8ende anskaffningsvérde

Utg ack anskaffningsvérden

Utg&ende bokfért virde

Andra langfristiga
fordringar
Innest&ende &terbdring
Avrets féréindring
Féréndring deposition

Innest@ende &terbéring

Ovriga fordringar
Fordran avseende aktuell

skatt ingé&r med

Foérutbetalda kostnader
och upplupna intékter
Fastighetsférsakringar
Tomtrattsavgélder
Hisskostnader

VA

Lokalhyra

Ombyggnation

Ovriga kostnader

2012-12-31
2325

0

240

2 565

-1298
0

-116
-1 414

1151

2012-12-31
96 941

-96 941

0

0

2012-12-31
40
40

40

2012-12-31
238

-78

60

220

2012-12-31

2012-12-31
494

936

0

0

210

81
1721

2011-12-31
2083

0

242

2 325

-1 215
0

-83
-1298

1027

2011-12-31
32 096

0

64 845

96 941

2011-12-31
40
40

40

2011-12-31
183

-42

97

238

2011-12-31

2011-12-31
392

876

92

0

210

1328
2 898

22

Not 13

Not 14

Not 15

Balanserat resultat

2011 é&rs &verskott, 5 006 tkr, har enligt styrelsens beslut

balanserats i ny rékning och det balanserade resultatet

uppgér darmed till 38 346 tkr.

Periodiseringsfonder
Taxering 2012
Taxering 2013

Utgéende balans

Skatt beréknad pé resultat-
poster i @rets resultat
Aktuell skattekostnad

Uppsk|. skatt p& temp.
skillnader

Effekt p& uppskj. skatt.
Andrad skattesats

Skatt hanférlig fill tid. &r
Redovisad skatt i RR

Ack. uppskjuten skatt
pé& temporéra skillnader
Ing&ende fordran/skuld
Avseende avskrivning

av fastigheter

Effekt p& uppski. skatt.
Andrad skattesats
Redovisad uppskjuten
skattefordran/skuld

2012-12-31
497

2 684

3181

2012

2118

-1101

1326

0

-1 893

2012

-7 009

-1101

1326

-6 784
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2011-12-31
497

0

497

2011

-392

-985

-1379

2011

-6 025

-984

-7 009



Noter

Not 16 Léngfristiga skulder 2012-12-31 2011-12-31 Not 17 Upplupna kostnader och 2012-12-31 2011-12-31
Den delen av l&ngfristiga forutbetalda intékter
skulder som farfaller fill Forskoftsinbetalda hyror 7 031 10 705
betalning senare én 5 &r Réntekostnader 2150 1882
efter balansdagen. 49 620 49 620 Reparation och underhdll 1238 242
El 98 272
Sakerheter f6r angivna Semesterskuld inkl soc avg 491 319
skuldposter i balansrékningen Ovrigt 1214 1037
Skuld till kreditinstitut 12 222 14 457
Fastighetsinteckningar 661317 646 670

© © ¢ 0 0 0 000 0000000000000 000000000000 000000000 0000000000 0000000000000 000000000000 000000 0 O

Stockholm den 8 april 2013

”
- 4 '-.-
f e ) . _-:!.;_;." i
I:_._._ - %J;}':’ﬁ;{ .-"'J "'__:_..:'.l . (ecz‘tl E( %Q,QLAQ_
- et
Urban Ryadal ’ Bengt Lagerstedt Cecilia Carpelan
ordférande vice ordférande

" % . J P g Wy A=
T ol xrea A _fps@:'fj'-’fffﬂ"ﬁé-:’__/-:’%féw'-??ﬁ:::j__, / )

[
Géran Dahlstrand Margareta Ahlstrém Camilla Dahlin-Andersson

i N7

Patrik Huldt
direktor

Revisorspétecknande
Min revisionsberdattelse har avgivits den 8 april 2013

QG

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Revisionsberattelse

Till styrelsen i Stiftelsen Arbetarebostadsfonden till minne av den 9 februari 1853,

org.nr 802000-1601.

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen
for Stiftelsen Arbetarebostadsfonden till minne
av den 9 februari 1853 fér &r 2012. Stiftelsens
&rsredovisning ingdr i den tryckta versionen av
detta dokument pé& sidorna 4-23.

Styrelsens och direktérens ansvar

Det &r styrelsen och direktéren som har an-
svaret fér att upprétta en &rsredovisning som
ger en raftvisande bild enligt &rsredovisningsla-
gen och 16r den interna kontroll som styrelsen
och direktéren beddmer &r nédvéndig for att
upprétta en &rsredovisning som infe inne-
héller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar é&r att uttala mig om é&rsredo-
visningen pd grundval av min revision. Jag
har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
faljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen fér att uppnd rimlig sékerhet
att @rsredovisningen inte innehéller vasent-
liga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika
&tgarder inhédmta revisionsbevis om belopp
och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utfs-
ras, bland annat genom att bedéma riskerna
for vasentliga felaktigheter i &rsredovisning-
en, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller p& fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta fér hur stiftelsen upprattar

© 0 0600000000000 0000000000000000000 00

&rsredovisningen fér aft ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgérder
som dr éndamélsenliga med hansyn fill
omstdndigheterna, men inte i syfte att géra
eft uttalande om effektiviteten i stiftelsens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé
en utvdrdering av éndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens och direktérens
uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvérdering av den &vergripande presenta-
tionen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har
inhdmtat &r tillréickliga och éndamaélsenliga
som grund fér mitt uttalande.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen
uppréttats i enlighet med &rsredovisningsla-
gen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av stiftelsens finansiella
stéllning per den 31 december 2012 och av
dess finansiella resultat och kassafléden for
&ret enligt &rsredovisningslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar

och andra férfattningar

Utéver min revision av &rsredovisningen har
jag dven utfért en revision av styrelsens och

direktérens férvaltning fér Stiftelsen Arbeta-

rebostadsfonden till minne av den 9 februari
1853 fér &r 2012.

Styrelsens och direktérens ansvar
Det &r styrelsen och direktéren som har an-

svaret fér férvaltningen enligt stiftelselagen
och stiftelseférordnandet.

e e 0000000000000 00000000 00

Bild till ho:

Arbetarebostadsfondens styrelse i sammantréde.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala
mig om huruvida jag vid min granskning
funnit att n&gon styrelseledamot eller direk-
téren handlat i strid med stiftelselagen eller
stiftelseférordnandet. Jag har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f&r mitt uttalande om
térvaltningen har jag utéver min revision av
&rsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgérder och férhéllanden i stiftelsen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot
eller direktéren ar ersattningsskyldig mot
stiftelsen eller om det finns skél fér entledi-
gande. Jag har éven granskat om né&gon
styrelseledamot eller direktdren pé& annat sétt
har handlat i strid med stiftelselagen, stiftel-
seférordnandet eller &rsredovisningslagen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har
inhémtat ar tillréckliga och &ndamélsenliga
som grund fér mitt uttalande

Uttalande

Enligt min uppfattning har styrelseledamé-
terna eller direktéren inte handlat i strid

med stiftelselagen, stiftelseférordnandet eller
&rsredovisningslagen.

Stockholm den 8 april 2013

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

Ovre raden fr véi: Géran Dahlstrand, Camilla Dahlin-Andersson och Urban Ryadal.
Nedre raden fr vé: Margareta Ahlstrém, Cecilia Carpelan och Bengt Lagerstedt.
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Fastighetstabell

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Taxerings- Varav
OMRADE/FASTIGHETS- Nybyggn. Vérde vérde byggnads-
BETECKNING ar ar Totalt vérde

(tkr) (tkr)

SODER
Lampan 2 Ploggatan 3 & 3A 1979 1979 48 518 24718
Lampan 7 Bondegatan 71 A-B, Duvnésgatan 16 1900 1999 58 815 33 295
Lampan 13 A Assdgatan 202-204, Duvnésgatan 8-10 1913 1957 80 470 34 938
Lampan 13 B Assgatan 200 1926 1982 88 423 42 135
Lampan 14 Duvnésgatan 12-14 1962 1962 83 800 44 000
KRISTINEBERG
Borgare 1 Hjalmar Séderbergs vég 14A-D, 16A-D 1932 1986 232 200 113 000
STADSHAGEN
Drakdédaren 1 Stadshagsplan 1-7 1938 2010 78 438 33 316*
Drakdédaren 3 Stadshagsvdgen 18-22 1942 2011 89 559 55 446*
JOHANNESFRED
Osmundsjérnet 1 Johannesfredsviigen 44-64 1948/89-91 1990 163 414 115 289*
Finsmidet 1 Osmundsvagen 19-29 1965 1965 39 974 27 400*
SODERBERGA
Vérdtradet 1 Séderberga Allé 2-6, 20-30 1992 1992 129 190 89 600*
Vérdaren 3 Séderberga Allé 1 1992 1992 358 264 236 200*
Vérdaren 1 Séderberga Gérdsvag 3-19, 23-101 1972 1972 16 587 11 355*
Vérdaren 2 Séderberga Gérdsvag 21A-B 2007 2007 o o
LANGBRO PARK
Trabron 2 Bergtallsvdgen 2A-C 2011 2011 43 800 26 000
TOTALT 1511 452 886 962
Anmérkning: * = Tomtrétt. | det totala taxeringsvérdet ing8r taxerat markvérde fér tomtrétter

med 306 820 tkr.

= Ovriga lagenheter i Vardiradet 1 avser gruppboende omfattande 442 m?2.

Denna ldgenhet ingér inte i den genomsnittliga arean per ldgenhet.

*** = Specialbyggnad.

26



Fastighetstabell

Bostdader Lokaler Totalt

Lagenhetstyp Area Hyra Antal Area Area

Trkv  1rk 2rkv 2rk  3rk  4rk  5rk 6rk Ovr Totalt m?/ (m2)  (kr/m?2) (m?) (m?)
antal  Igh

N
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w
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83 2997 959 3 937
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1 1000
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186 165 10 522 299 223 7 21 1415 65 92383 1182 51 7067 99450

------------------------------------------------------------------------------------------
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Historia

Efter en léingre tids sjukdom fillfrisknade kung
Oscar | i februari 1853. | december &ret
innan hade barnbarnet prins Carl 16tts och
bé&da dessa héndelser skulle firas ordent-
ligt. Av den anledningen ordnades den

9 februari 1853 en stor illuminationsfest

i Stockholm. Gatorna kantades av mar-
schaller och mé&nga hus var upplysta med
tusentals ljus. Kvallens héjdpunkt var det
fyrverkeri, som officerarna vid Svea artilleri
anordnade frén Artillerig&rden. Trots det
bistra vintervédret sokte sig folk i téta skaror
in till stadens centrum. Handelsen var en
p&kostad hyllning men alla var inte néjda
med tillstéllningen.

Tidningen Aftonbladet och Svenska
Tidningen hade ndgra dagar tidigare ansett
att fillstéliningen var eft sléseri och aft man
istéllet borde géra ndgot &t den sociala situa-
tionen i Stockholm. Staden var p& den tiden
full med slumbostéder i den begynnande
industrialiseringen och mé&nga arbetare
for mycket illa och bodde i smé& eléndiga,
sverbefolkade kyffen i stadens utkanter.
Inte ens de enklaste bekvamligheter fanns
och sjukdomar hérjade. M&nga ansdg att
man istdllet for festligheter borde starta en
insamlig fér battre arbetarbostader.
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Stadgar

§1

Stiftelsen Arbetarebostadsfonden till minne
av den 9 februari 1853 har till andamél att
uppféra och férvalta goda bostdder, vilka
framst bor upplétas &t arbetare eller dérmed

ié@mstéllda, som &r boende i Stockholm.
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Styrelse 2012

Urban Ryadal, ordf.
(invald 1977)

Bengt Lagerstedt, vice ordf.
(invald 1986)

Géran Dahlstrand, ledamot
(invald 1992)

Tre av stadens hogsta styresmén, éver-
st&théllare greve Jakob Hamilton, under-
st&théllare Wilhelm Stréle aof Ekna och
polisméstare Samuel de Maré, hade ocksé&
genom ett upprop redan tagit initiativ till en
insamling. De ans8g att fest och insamling
kunde férenas. Festen var lémplig som ram
och genom en aktion som gav resultat i
form av férbéttrade bostadsférhdllanden
fér arbetarna, skulle ocksd stundens glédije
dver tilldragelserna i kungahuset kunna
hugfdstas fér framtiden. Uppropet publi-
cerades i stadens tidningar den 5 februari
och hundratals insamlingslistor cirkulerade.
Insamlingen inbringade 15 200 riksdaler.
Resultatet redovisades vid stadsnémndens
sammantrdde den 11 juli 1853 och vid
dverlémnandet féreslogs att medlen skulle
anvéndas till goda arbetarbostdder. Hyran
skulle vara méttlig och uppkommen vinst
anvdndas till att bygga flera arbetarbo-
stéder. En fond bildades f&r andamaélet.
Fonden fick namnet “Arbetarebostadsfonden
till minne of den 9 februari 1853”. Yiterligare
medel tillférdes genom donationer frén drott-
ning Josefina och Haradshévding Lundvall
och sedermera &ven direkta penninggévor.
Totalt hade 76 500 kronor samlats in vid
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82
Stiftelsens tillg&ngar ska

styrelse best&ende av se
utser och férnyar sig sjd

Margareta Ahlstrém, les

(invald 1996)

Cecilia Carpelan, ledar
(invald 2009)

Camilla Dahlin-Anderss
(invald 2011)

2¢

sekelskiftet och darefter har inga ytterligare
penningmedel fillférts Arbetarebostadsfonden.

Férsta fastigheten kallades “gréna tomten”
och 1854 uppférdes 16 lagenheter som
skulle hyras ut till skétsamma arbetare.

S8 startade det hela och idag har Arbe-
tarebostadsfonden 160 &rs erfarenhet av
fastighetsférvaltning. Den férsta tiden fram
till sekelskiftet inkdptes och bebyggdes tom-
terna p& séder och under 1900-talet kom
i tur och ordning Kristineberg, Stadshagen
och Johannesfred till. Under denna period
séldes éven négra fastigheter. 2000-talet
bériade med férvéry av Séderberga och
2008 koptes fastigheten i L&ngbro Park av
JM. | dagsldget dger och foérvaltar Arbetare-
bostadsfonden 1 415 lagenheter och drygt
7 000 m2 lokaler. Den totala uthyrningsba-
ra ytan ér 99 450 m2 férdelat pé fastighe-
ter belégna p& Sédermalm, i Kristineberg, i
Stadshagen, i Johannesfred, vid Séderberga
Allé och Séderberga Gérdsvag samt i
L&ngbro Park.




lllustration: Tove Gordon/Scary Friend

Tove Gordon arbetar som illustratér och

formgivare med ateljé i Aspudden, Stockholm.

Hon har lést Grafisk Design pé& Forsbergs Skola och géit
kurser i kroki och illustration. Hennes mormor var
tidningstecknare och en stor inspiratér som bidrog med

en odndlig méngd pennor, akvarellférg, penslar och papper.

lllustrationerna i Arbetarebostadsfondens &rsredovisning fér 2012
&r tecknade fér hand och darefter digitalt bearbetade.

Las gérna mer p&d www.scaryfriend.com
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