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Stabilt lage ger

nya mojligheter

Efter en period av osakerhet ser vi nu att marknadsrantorna
borjar stabiliseras pa en nagot lagre niva, aven om de fort-
farande ar historiskt hoga i ett tiodrsperspektiv. Samtidigt
har kostnadsokningarna inom fastighetssektorn — sarskilt
for underhall och drift — déampats jamfort med tidigare ar.
Utmaningar kvarstar dock, inte minst vad galler stigande
priser pa energi och tomtrattsavgalder i vissa omraden.
De senaste aren har varit ekonomiskt anstrangda, vilket
har lett till att vissa underhalls- och investeringsatgarder
behovt skjutas pa framtiden. Den nagot ljusare prognosen
for de kommande aren ger oss nu battre forutsattningar att
Oka vara insatser i fastigheterna och dérigenom vidareut-
veckla vart uppdrag: att erbjuda bra boende till rimlig hyra.

Arbetarebostadsfonden har funnits i 172 &r och har under
denna tid upplevt bade hogkonjunkturer och lagkonjunk-
turer. En viktig anledning till att vi har kunnat bestad genom
alla dessa ar &r var sunda ekonomiska hallning och vart
langsiktiga arbete med val underhallna fastigheter. Tack
vare detta har viingen underhallsskuld att bara, vilket

gor att vikan ta oss igenom tuffare perioder med lagre
investeringstakt — utan att riskera att véra hus forfaller.

Vikommer att fortsatta arbeta pd samma ansvarsfulla satt
—iminst 173 ar till.

Jari Lalli, vd
Arbetarebostadsfonden




Forbered hemmet
infor semestern

Infor semestern ar det Iatt att fokus ligger pa stundande
resplaner —men gléom inte att aven forbereda hemmet innan du
aker. Har har vi samlat de bésta tipsen for att sdkra bostaden
och kunna njuta av ledigheten i lugn och ro.

TEXT: PAOLA SQUASSINA FOTO: HAPPY TUESDAY

F& hemmet att se bebott ut

Anvand timer for att tdnda och sléacka lampor
vid olika tider. Det kan avskracka inbrotts-
tjuvar. Be en van eller granne tain posten,
vattna blommor och titta till bostaden.

Skydda mot brand och vattenskador

Stang av vatten till tvatt- och diskmaskin
samt andra vattenanslutna apparater. Dra ur
kontakterna till elektriska apparater som TV,
kaffebryggare och datorer. Testa brand-
varnaren —ett fungerande batteri kan goéra
stor skillnad.

Tém sopor och kylskap

Slang alla sopor och ga igenom kylskapet —
mat som blir gammal kan orsaka dalig lukt
och dra till sig skadedjur.

Vattna vaxterna

Ska du vara borta en langre tid? Satsa pa
sjalvvattnande krukor eller be nadgon hjalpa
dig.

Rensa och stada

Det ar alltid skont att komma hem till ett rent
hem. Dammsug, torka ytor och ta hand om
disken innan du aker.

Pausa post och prenumerationer

For att slippa 6verfullt brevinkast — pausa
tidningar och eftersand viktig post om du ar
borta ldnge. Anvand géarna digitala breviaddor
som Kivra.

Las, larma och sikra fonster

Dubbelkolla att alla fonster och dérrar

ar stangda och Iasta. Om du har ett hemlarm
—kontrollera att det ar aktiverat. Fundera
garna pa att installera larm om du ofta
lamnar bostaden obevakad.




Bengt
Magnusson

—firar 60 ar som hyresgast hos Fonden

TV4:s valkanda nyhetsankare Bengt Magnusson har varit hyresgast
hos Fonden i ett halvt sekel. Fran en etta med kallarbadrum pa 70-talet

till dagens lagenhet pa Aségatan med utsikt 6ver Stockholms inlopp.

TEXT: PAOLA SQUASSINA

Bengt Magnusson, 74 ar, ar ett valkant ansikte for
manga av oss som har foljt TV4 Nyheterna under
arens lopp. Med sin karaktaristiska rost och
trygga framtoning blev han en del av svenskar-
nas vardagsrum under flera decennier. For snart
tva ar sedan gjorde han sin sista sdndning som
nyhetsankare pa TV4 och lever idag ett inne-
hallsrikt pensionarsliv pa Sédermalm. Med tre
barnbarn i ndromradet, ett rikt socialt umgénge
och ett landstalle i Stockholms skargard, ar det
inga problem att fylla sina lediga dagar. Lugnet
hittar hanildgenheten pa éversta vaningen pa
Aségatan —en rymlig bostad med milsvid utsikt
over Stockholms inlopp, dar han och hustrun
Karin Enberg bor sedan 2005.

—Jag och Karin flyttade hit for drygt 20 ar
sedan, berattar Bengt.

- Egentligen var vinojda med var tidigare
l&genhet, men efter att ha stattiden interna
bostadskoniflera ar dok chansen upp att flytta
inivarnuvarande ldgenhet, en chans viinte ville

missa. Utsikten har uppe var helt enkelt for vacker
for att tacka nej till.

Flyttade in pa 70-talet
Men historien som hyresgast borjar redan 1975,
nar Bengt som relativt nyexaminerad journa-
list flyttade ini en stor etta pd Asdgatan 200B
tillsammans med 23-ariga Karin. Ldgenheten var
pa hela 49 kvadratmeter med ett stort rum, kok
och en liten toalett. Badrum fanns dock nere i
kallaren och ville man bada bad fick man boka in
sig enligt ett bokningssystem med nycklar som
héngdeientrén.

-l &rlighetens namn sé badade vinog mer hos
vara foraldrar an vi nyttjade badrummet i kalla-
ren, skrattar Bengt.

Renovering och uppgradering

Bengt arbetade da pa gamla regionalradion och
var med och startade upp Sveriges Radio Stock-
holm 1977. | slutet pa 70-talet totalrenoverades



Bengt Magnusson vid fénstret i sin ldagenhet dar man ser Stockholms inlopp. Foto: Privat

fastigheten p& Asdgatan och paret blev utloka-
liserade till Kristineberg under renoveringen. |
samband med detta gjordes fastighetens cirka
90 lagenheter om till ett 50-tal stdrre bostader.

—Viblev da uppgraderade till en mer rymlig
och modern lagenhet dar vi hade ett eget bad-
rum, berattar Bengt.

Sodermalm genom aren
P& fragan om hur ndromradet har forandrats blir
han eftertanksam.

- Soder har bade forandrats enormt och
anda forblivit sig likt pa ndgot satt, reflekterar
han.

Fysiskt har omradet utvecklats med nya
bostadsomraden som exempelvis Norra
Hammarbyhamnen, Danvikstull och andra
moderna kvarter som vuxit fram dar det tidigare
var mindre industrier. Men sjalva kdrnan i
Soderkulturen menar Bengt har bestatt, dven
om priserna pa en kopp kaffe har stigit rejalt.

—Och sa ar det forstas bilarna, tilldgger han

med ett skratt.

—De gamla Volkswagen bubblorna och
Saab-bilarna har ersatts med nya exklusiva
bilar.

Pa fragan om hur Fonden som bostads-
forvaltare har férandrats genom tiderna ar
svaret Overraskande —ingenting. Det &r samma
hoga kvalitet pd bemotande, service och fastig-
hetsskotsel som alltid.

- Fonden har alltid varit en trygg och palitlig
hyresvard. Till en bdrjan hette fastighets-
vardarna 'tillsyningsman’, men det ar bara titeln
som har forandrats. De ar fortfarande valdigt
skdtsamma och snabba pé att svara om man
har ndgon felanmaélan eller fraga.

Bengt uppskattar sarskilt den personliga
servicen som bestar trots att mycket annat
digitaliseras i samhallet.

—Om nagot krédnglar kan man fortfarande
knata tvars 6ver garden dar de har sitt lokal-
kontor och f& hjélp direkt, avslutar Bengt.




Skolavslutning pa Stockholms stads hembitradesskola, 1944. Foto: Svenska Dagbladet, Ericsson, Vimar

Hembitradena i
1940-talets Sverige

TEXT: PAOLA SQUASSINA

Vid mitten av 1900-talet bdrjade hembitrades-
yrket i Sverige sakteligen forsvinna efter att ha
varit ganska vanligt i medel- och dverklassens
hem.

Redanibdrjan av 1930-talet hade det blivit
allt svarare att rekrytera kvinnor som ville arbeta
som hembitrdden. Den sé kallade "hembitrades-
frdgan” debatterades intensivt i tidningar och
tilloch med iriksdagen. En statlig utredning
tillsattes med bland annat Hanna Gronwall,
grundare av den fackliga Hembitradesféreningen,
for att hitta I6sningar pa problemet.

Gronwalls I6sning var att infora gratis kommun-
ala hembitradesutbildningar som skulle géra
hembitraden valutbildade och medvetna om sina
rattigheter. P4 Scheelegatan 8 i Stockholm start-
ade en sadan Hembitradesskola &r 1938. Dar
l&rde sig unga kvinnor allt fran matlagning och
bakning till barnvard, halso- och sjukvard.

Svara arbetsférhallanden
Det ar inte svart att forsta varfor kvinnor borjade

valja bort hembitradesyrket. Arbetsdagarna var
l&nga, ibland upp till 15-20 timmar, jamfort med
kontorister eller industriarbetare som arbetade
8 timmar om dagen. Ledighet gavs oftast bara
en halvdagiveckan, och dven da kunde arbets-
givaren dndra sig om nagot kom emellan. Forst
1944 lagstiftades det om elementara rattigheter.
Hembitradena skulle normalt inte arbeta langre
an tillkl 19 och de fick ledigt var tredje séndag
Lonen var dven den blygsam, omkring
50 kronor i m&naden (motsvarande cirka 1500
kronor i dagens penningvarde).

Boende for hembitraden
Boendesituationen for hembitraden varierade
kraftigt. Den vanligaste formen var att bo hos
arbetsgivaren, dar de flesta hembitraden till-
delades ett eget litet rum, ofta pa vindsvaningen
eller i anslutning till koket. Manga fick dock dela
rum med andra anstallda eller familjens barn.
For de hembitrdden som inte bodde i arbets-
givarens hem fanns sarskilda hembitradeshem

(1912-1995). Stadsmuseet i Stockholm
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Ovan: Planritning éver hembitradshotellet,
fastighet Signallyktan 4.

Tillhoger: Ursprunglig ordertavia som
anvandes for att 6nska betjaning.
Foto: Jan Petterson

och hembitradeshotell, framst i storre stader.
Dessa kollektiva boendeformer blev allt van-
ligare under 1940-talet, nar fler hembitraden
borjade soka storre frinet och sjalvstandighet.
Hembitradeshotellen fungerade som pensionat
for ogifta arbetande kvinnor och erbjod en storre
frinet @n att bo hos arbetsgivaren.

Ett konkret exempel pa detta ar fastigheten
Signallyktan 4 i Stockholm, som 1944 inrymde
ett hembitrddeshotell i dvre kallarplan. Fastig-
heten forvarvades 2020 av Arbetarebostads-
fonden. Planldsningen visar hur byggnaden inne-
holl flera sma enskilda sovrum, gemensamma
utrymmen, kOk, matsal och hygienutrymmen.
Hembitrddeshotell drevs vanligen av vél-
gobrenhetsorganisationer eller kvinnoféreningar
och erbjod enkla men anstdndiga boenden till
6verkomliga priser. Rummen var vanligtvis sma
men gav hembitradena ndgot som var mycket
vardefullt - ett privatliv och en frizon som de helt
saknadeiarbetsgivarnas hem.

Landsbygdsflickor i storstan

P4 1930 och 40-talet var det framst unga
kvinnor fran landsbygden som arbetade som
hembitraden i Stockholm. De unga stockholm-

skorna hade sedan nagra artionden tillbaka
borjat valja andra, friare och merlénsamma
jobb. For de flesta blev hembitradesarbetet ett
genomgangsyrke. Man stannade nagot ar tills
man gifte sig eller hittade ett annat, mer lukra-
tivt arbete. Nagra trivdes forstas och blev med
tiden som en del av familjen.

Ett avslutande kapitel
For de kvinnor som arbetade som hembitraden
hela sitt liv vantade ofta en otrygg alderdom.
Nar hog alder eller sjukdom gjorde att de inte
kunde arbeta langre, stod manga hjalpldsa utan
vare sig familj eller hem. De sociala skyddsnat
som finns idag fanns inte d&, och folkpensionen
som infordes 1913 var pa ett valdigt litet belopp.
Manga aldre hembitraden var hanvisade till
valgorenhet, sdsom Stiftelsen for Gamla
Tjanarinnor.

| borjan pa 1940-talet arbetade det cirka
50 000 hembitraden i Sverige. Och da var inte
lantbrukets tiotusentals pigor inrdknade. Fran
slutet av 1960-talet minskade antalet hembi-
trdden drastiskt nar kvinnor i allt stérre
utstrackning sokte sig till andra yrkesomraden.



Renovera i hyresratt —
vad far du gora?

Funderar du pa att frascha upp koket eller mala om i vardagsrummet? Som
hyresgast kan du gora vissa forandringar i din bostad, men det ar viktigt att
kanna till vad som galler hos Fonden.

Underhall av lagenheterna sker
enligt en modell som kallas
foretagsstyrt underhall. Detta
innebar att fastighetsagaren
beslutar om nar och hur under-
hall ska utforas i varje enskilt
fall. Malning och tapetsering
genomfdrs med skaliga mellan-
rum, men som hyresgast har
dumojlighet att pa egen
bekostnad mala och tapetse-
radin lagenhet mellan dessa
intervaller.

Det ar viktigt att komma
ihag att allt arbete ska vara
fackmannamassigt utfort. Om

du anvander felaktigt material
ellerinte utfor arbetet snyggt
och prydligt kan du bli ersatt-
ningsskyldig nar du flyttar.
Detsamma géller om du véljer
extrema farger och monster.
Déarfor rekommenderas det
starkt att du alltid radgor
med oss pa Fonden innan du
pabdrjar nagot arbete.

Hyresgéastens ansvar

Som hyresgast har du ansvar for
foljande I6pande underhall av
lagenheten: tdmma och rensa
vattenlds, rensa golvbrunnen,

avfetta ugnen, frosta av kyl och
frys, ersatta sakringar, rengora
koksflakten och byta filter,
tvatta luftventilerna samt
ersatta trasiga lampor och
lysror.

Riktlinjer fér eget underhall

De regler och riktlinjer som
finns for vad du far och inte far
goraidinlagenhet ar utformade
utifran sdkerhetsméssiga och
byggtekniska faktorer. Regler-
na sakerstéller ocksa att bade
fastighetsagaren och nasta
hyresgast kan vara néjda med

Foto: Anete Lusina / Pexels
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hur arbetet ar utfort bade hant-
verksmassigt och estetiskt.

Malning och tapetsering

Du har ratt att méala och ta-
petsera pa egen bekostnad,
forutsatt att arbetet utfors
fackmannamassigt. Du kan bli
skyldig att aterstalla ldgenhe-
ten eller bli ersattningsskyldig
om du anvander oldmpligt
material eller extrema varianter
av farger och monster. Tak,
fonster, foder, socklar, lister
och radiatorer far endast malas
vita.

Badrum och vatutrymmen
Inga atgéarder tillats i badrum
och toalett eftersom dessa
utrymmen kraver specia-
listkunskap. Det ar specifikt

Fran det ena till det andra — om dina hyresavier

forbjudet att borra i kaklet for
uppsattning av badrumsskap,
handdukshangare och lik-
nande, eftersom detta forstor
fuktsparren och kan ge upphov
till fuktskador. Anvand istallet
sjalvhaftande krokar.

Rullgardiner och persienner
Du far sjalv kopa och montera
rullgardiner eller persienner till
fonstrenidinlagenhet. Om du
flyttarinienlagenhet dar per-
sienner redan ar monterade av
tidigare hyresgast, tar du 6ver
ansvaret for dessa.

Ovriga tilldtna dtgérder

Néar du ska satta upp tavlor,
lampor, hyllor och liknande ar
det viktigt att anvanda krokar
och beslag som ar anpassa-

de for vaggmaterialet, sa att
skadorna péd vagg och tapet
minimeras. Om du tar bort
innerdorrar maste du forvara
dessa och atermontera dem
nar du flyttar.

Detta far du inte gora

Du farinte gora nagra
forandringar av lagenhetens
planlésning, sdsom att ta bort
vaggar eller satta upp mellan-
vaggar for att avdela rum. El,
vatten och avlopp far du inte
andra, reparera eller flytta.
Alla nya anslutningar av el,
vatten och avlopp ska utféras
av fackfolk och godkannas av
oss pa Fonden innan arbetet
paborjas.

Vara hyresavier skickas vanligtvis ut kvartalsvis for nastkommande tre manader

med specifikation av vad du betalar for. Du kan betala genom bankgiro, autogiro eller
e-faktura. Det ar viktigt att du betalar hyranii tid - senast den sista vardagen i varje
manad ska den vara oss tillhanda.

Betalar du inte hyrani tid blir hyresskulden direkt ett inkassoarende. 10 dagar efter
forfallodatum gar drendet vidare till Svea Ekonomi utan paminnelser. Under "Mina
sidor” hittar du full status péa dina fakturor.

Foto: Stux / Pixabay



EKonomi

Koncernen har en fortsatt stabil ekonomi som fortsatt foljer de femariga
underhallsplanerna och med en langsiktighet i den I6pande forvaltningen.
Verksamheten héller ddrmed det langsiktiga Gverskottsmalet.

TEXT: UR VERKSAMHETSBERATTELSEN FOTO: HAPPY TUESDAY

Koncernstruktur

Moderforetaget ager och forvaltar 1565 lagen-
heter och drygt 7 800 m2 uthyrningsbara lokaler.
Den totala uthyrningsbara ytan arca 112 000

m2 fordelat pa fastigheter beldgna pa Soder-
malm och Liding®, i Johannesfred, Kristine-
berg, Midsommarkransen och Stadshagen, vid
Soderberga Allé och Soderberga Gardsvag samt
i Langbro Park.

All personalikoncernen &r anstalld i moder-
foretaget och tillhandahaller dven forvaltnings-
relaterade tjanster till dotterbolagen Arbetare-
bostaderi Stockholm AB och Arbetarebostaderi
Hokaréangen AB.

Intakter

Hyresvardet for koncernen avser det ekonomi-
ska vardet av en fastighet baserat pa de hyresin-
tékter som fastigheten kan generera och bestari
huvudsak av hyresintdkter frdn bostaderna. Den
faktiska hyresintakten ar hyresvardet minskat

med vakanser, evakueringar och hyresrabatter.
Det sammanlagda hyresvardet har 6kat med 24
MSEK framst beroende pa forvarvet av tomt-
ratterna i Hokarangen och 6kade hyresintakter
efter arets hyresférhandling. Hyresintdkterna
uppgar till 210 MSEK (186 MSEK). For moderfo-
retaget uppgar dessa siffror till 172 MSEK (161
MSEK).

Driftkostnader

Driftkostnaderna for koncernen bestar av de tax-
ebundna avgifterna sasom el, vatten, fjarrvarme,
hushallssopor och grovsopor samt fastighets-
skotsel, stddning, markskdtsel, reparationer och
ovrig drift. Sammanlagt uppgar dessa kostnader
till 69,3 MSEK (60,1 MSEK). Okningen beror p&
dels hojda kostnader for material och energi, dels
pa utokningen genom forvérvet av tomtratterna i
Hokarangen.




Underhall

Underhallskostnader innefattar sddana atgarder
i fastigheterna som sker i enlighet med budget
och den

5-ariga underhéllsplanen, d.v.s. dtgarder som
livstidsforlanger fastigheten eller delar av fast-
igheten. Nedan fdljer en kortare beskrivning av
nagra storre underhallsarbeten som slutférdes
2024 ide olika omradena. Summa underhallsar-
beten som har slutforts under 2024 uppgar till 21
MKkr.

Sammantaget uppgar arets underhall exkl.
aktiverat och kostnadsfortiinvesteringsprojekt
till166/m2

(237 SEK/m2), en bra niva for att bibehalla
en god férvaltningskvalitet och boendemiljo.
Utover detta har atgarder genomférts under
2024 till en kostnad om ca 18,7 MSEK inom
pagaende underhallsprojekt pa fastigheten
Reversen 2. Projektkostnaden kommer att re-
dovisasisin helhet nar projektet blir fardigstallt
(2025).

Sodermalm
Underhall av utemiljon med bl.a. varsam
beskarning av det stora kastanjetradet.

| syfte att 6ka trivseln och den upplevda
sdkerheten painnergarden har ny belysning
projekterats.

For att 6ka sakerheteninom Lampan 7 har nytt
nyckelldst 1dssystem med kortldsare installerats
for allmanna utrymmen.

Renovering av sex entrépartier av ek inom
Lampan 7 och 13A.

Atgardsforslag for att éka trivseln i utemiljén
pa fastigheten Lampan 7 har projekterats med
forbattringar av gang- och gronytor.

Kungsholmen
| syfte att foérbattra den upplevda sakerheten
och trivseln inom Signallyktan 4 har ny belysning

M

installerats pa fasaden och vid entréerna.
Renovering av taket pa Fregattvagen 7.
Samtliga hyresgaster inom Briggen 2 har
fatt mojlighet till kallsortering av matavfall.

Soderberga

Overvakningskameror har installerats i samtliga
soprum pa Séderberga Gardsvag och Soderber-
ga Allé. Kamerorna har gett avsedd effekt med
minskad felsortering och olovlig dumping av t.ex.
farligt avfall. Husvardarna i omrédet samt de
boende har bara uttryckt sig positivt om dver-
vakningen som har forbattrat miljén och renhall-
ningenisoprummen.

Befintliga farthinder, med formen av en hast,
har fatt hogt slitage genom bl.a. pakornings-
skador vilket ger ett negativt intryck for boende
och besotkare. Farthindren ar darfor utbytta till
nya i enlighet med upprustningsprogrammet for
omradets utemiljo.

Nya lekstaliningar och bankar har monterats
pa lekplatser inom Vardtradet 1 och Vardaren 3.

For att Oka trivseln och den upplevda séker-
heten pa Vardtradet 1 har ny belysning projekt-
erats.

Sé&ttningsskador pa infarten till Séderberga
Gardsvag har atgardats genom utjamning av
vagavsnittet och omasfaltering.

Hagersten

Huset pa fastigheten Reversen 2 &r uppfor-

da under 1946. Den boendestandard som var
efterfrdgad nar byggnaderna uppférdes har med
tiden férandrats i manga avseenden. Exempelvis
onskar merparten av de boende dusch istallet
for badkar, hogre bankhojder i kok och battre
elforsorjning i lagenheten. Installationer fran
1946 har passerat sina respektive livsldngder
varfor det fanns ett behov av en genomgripande
underhallsinsats. Malet var att sakerstalla husets
skick och standard fér nuvarande och framtida
hyresgéster under de kommande 35-50 aren.

»
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Projektet pabdrjades 2023 och slutfors under
2025. Underhallsatgarder har utforts i saval lagen-
heterna som i husets gemensamma utrymmen och
utemiljon. Det huvudsakliga arbetet bestari att
byta vatten-, aviopps- och varmestammar samt
elinstallationer. | samband med arbetena moder-

niseras aven kok, badrum och ytskikt. Utover detta
ingar atgarder i cykelrum, tvattstuga och 6vriga
allmanna utrymmen. Aven forbattring exteriért med
bl.a. dranering av husgrund och takrenovering.
Samtliga parkeringsplatser har forsetts med
utrustning for elbilsladdning. For att forbattra fast-
ighetens energiprestanda kommer varmepump och
solceller installeras, nya energieffektiva fonster att
monteras samt tilldggsisolering av fasad och vind
ske. Av de totala investeringarna och renoveringar-
na kommer en stor del att kostnadsforas iresulta-
trakning da arbetena ar av karaktaren livstidsfor-
langande underhall.

For att 6ka sakerheten inom Isdubben 1 har nytt
nyckellost Idssystem med kortldsare installerats for
allménna utrymmen.

Johannesfred

Tva garage inom Finsmidet 1, som tidigare har
anvants som lager av Fonden, har iordningstallts
for att mojliggora uthyrning till hyresgaster i fastig-
heten.

Overvakningskamera har installerats i miljo-
rummet p& Osmundsjérnet 1. Aven ommalning har
utforts och nya skyltar och sorteringsanvisningar
har monterats for att underlatta for de boende att
sortera ratt.

Midsommarkransen

Tatningsarbeten av grundmuren inom Martallen
16 har genomforts for att dtgarda problem med
intrangande regnvatten.

Tomtrattsavgald och fastighetsavgift

Ungefar halften av koncernens fastigheter ar
uppldtna med tomtratt. Avtalstiden for dessa
|6per i 10-arsperioder och avgiftsokningar sker
vid férlangningar. Summan av tomtrattsavgifterna
och fastighetsavgiften var 10,4 MSEK (9,6 MSEK).
Okningen beror dels p& héjd tomtrattsavgald, dels
pa utékningen genom férvarvet av tomtratterna i
Hokarédngen.

Administration

Administrationen bestar av ledning, férvaltning,
hyresadministration, ekonomioch IT samt dartill
horande lokalkostnader. Den totala kostnaden for
detta uppgar till 17,8 MSEK (20,6 MSEK).

Investeringar/aktiveringar/utrangeringar

Under aret har investeringar aktiverats till ett be-
lopp om 0 MSEK (34,2 MSEK) avseende underhall-
satgarder som aktiveras i enlighet med K3-
regelverket. Utrangering har gjorts till ett belopp
om 0 TSEK (748 TSEK) inom Finsmidet 1. Inga andra
betydande investeringar, nedskrivningar eller
utrangeringar har skett under aret.

Skuldportfolj, finansiering
Hela verksamheten arigrunden finansierad med
krediter i svenska banker dar pantbreviegna
fastigheter utgor sékerhet. Hur detta ska hanteras
ar faststélltien finanspolicy. En langsiktigt stabil
ekonomi med goda resultat ar nédvandig for att
kunna bibehalla och utveckla bra relationer till de
banker som ger dessa krediter och villkor. Detta blir
sarskilt viktigt under tider da den allménna eko-
nomin ar svag och osaker. Finanspolicyn anger att
Overlikviditet ska anvandas till att minska skuld-
portfoljen.

Krediter till ett varde av 522 MSEK har refinan-
sierats (ersatts med nya |an) under dret och med
I6pande amortering har kreditvolymen sankts med
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0,5 MSEK. Den totala kreditnivan ar 1810
MSEK. Skuldportfoljen bestar till storsta delen
av lan med 3-méanaders Stibor 90-dagars
ranta som rantesakras med ranteswappar.
Styrrantan har under 2024 sjunkit 1,50 %-
enheter, Stibor 90-dagarsrantan har foljt med
nedat och vid refinansiering har kreditgivar-
nas krav pa marginaler varierat. Rantekost-
naderna har stigit till 58,1 MSEK (51,3 MSEK).
Vid arsskiftet var portféljens genomsnittsranta
2,70 % (3,4 %) med en réantebindnings- och
kapitalbindningstid i enlighet med finans-
policyn. Detta ska sékerstalla god finansiering
med kontrollerade réntekostnader under en
langre period.

Kassaflode/likviditet

Koncernen hade vid arets slut en likviditet pa
49,1 MSEK (36,1). Den I6pande verksamheten
ger ett positivt kassaflode efter driftkostna-
der pa 14,8 MSEK (21,1).

Hyresmarknaden

Arbetarebostadsfondens fastighetsbestand
ar beldaget i Stockholm dar efterfragan pa
hyresratter ar fortsatt stor.

Bostader

Lediga ldgenheter erbjuds forst till vara egna
hyresgaster som stari Fondens interna ko.
Successions-lagenheten dverlamnas daref-
ter till Stockholms Stads Bostadsformedling
som erbjuder ldgenheten till sin ko, i enlighet
med Arbetarebostadsfondens regler.

Antalet bostader i koncernens fastighets-
bestand &r 1957 (1957). Under aret skedde
146 (180) utflyttningar, varav 118 (104) till
annan fastighetségare, vilket ar i niva med
genomsnittet for de senaste aren. I relativa tal
uppgick utflyttningar till 6 % (6 %). 2024 ars
statistik visar att den langsiktiga trenden med
allt farre omflyttningar haller i sig. Antalet
interna byten ligger kvar pa en hog niva och
man valjer da att flytta inom Arbetarebo-
stadsfondens bostadsbestand. Farre om-
flyttningar och stérre andel interna omflytt-
ningar ar ur férvaltningssynpunkt positivt och
indikerar fortsatt ndjda hyresgaster.

Miljo och energi

Fonden har anslutit sig till Sveriges allman-
nyttas klimatinitiativ som ar ett gemensamt
upprop med syfte att minska utslappen av
vaxthusgaser genom ambitiésa mal, samver-

7]

y W/

kan och aktivt erfarenhetsutbyte. Eftersom
Arbetarebostadsfonden ager och evighets-
forvaltar fastigheterna skall Fonden tanka pa
investeringar utifran ett livscykelkostnads-
perspektiv, d.v.s. tala en hogre investering
och vara l6nsammare utifran inkluderade
drift- och energikostnader under beréknad
livslangd. Dessutom ar det viktigt att fastig-
heterna ar miljdbanpassade och genom detta
bidrar till att gbra Fonden till en attraktiv
fastighetsagare.

Klimatinitiativet har tva 6vergripande mal:
En fossilfri allmannytta senast ar 2030.

30 % lagre energianvandning till 2030 (raknat
fran ar 2007).

Arbetarebostadsfonden har 2024 natt
foljande resultat:

En fossilfri verksamhet:
« 100 % av elanvandningen ar fossilfri.

« Ca92 % avfjarrvarmeanvandningen ar
fossilfri.

100 % av fordonsparken ar fossilfri.

Minst 25 % I&gre energianvandning 2024
(réknat frén ar 2007).

Hyresgastsamverkan
| Johannesfred, Kristineberg, Séderberga
Gardsvag, Hokarangen samt pa Sédermalm
finns lokala hyresgastféreningar med vilka
Arbetarebostadsfonden har samrddsmoten
i lopande forvaltningsfragor. Dessutom sker
arliga gemensamma besiktningar av utemiljon
och trygghetsbesiktningar. Fritidspengar for
att tillgodose hyresgasternas egna 6nskemal
om investeringar/aktiviteter betalas ut till de
lokala hyresgéastforeningarna som bedriver
s&dan aktiv verksamhet och for detta an-
damal finns dven tillgéng till egen lokal for
hyresgasters samvaro i manga omraden.
Fonden ar ansluten till Stérningsjouren.
Dess uppgift ar att medverka till en tryggare
och lugnare boendemilj¢ for véra hyresgas-
ter. Drygt halften av alla arenden hanfors till
fredags- och I6érdagskvallar
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130 elbildsladdare
installerade

Fonden tar ett kliv framat inom
hallbar mobilitet genom att erbjuda
elbilsladdning vid flertalet av sina
fastigheter. Med teknik pa plats och
avtal tecknat for drift och support,
blir det nu enklare for boende att
ladda sina elbilar hemma.

For att hantera betalning, administration

och support har Fonden tecknat avtal med
Wattif. Laddningen skots helt via Wattifs app
som anvandarna laddar ner till sina smart-
phones. Det gor det enkelt att bade starta
laddning och halla koll pa kostnader. Wattif
erbjuder aven dygnet-runt-support, vilket saker-
staller att hjalp finns tillganglig nar den behovs.

Installationen av elbilsladdare har genomférts
pa flera platser i Stockholm:

Bromma har fatt 61laddare installerade p3
befintliga parkerings- och garageplatser.

P& Sodermalm har garaget pa Ploggtana 3 fatt
cirka 30 laddare och i garaget pa Duvnasgatan
12-14 ar det cirka 40 laddare.

Detta innebar att dver 130 laddplatser nu finns
tillgangliga for Fondens hyresgéaster

Allainstallerade laddare &r utrustade med
lastbalansering, vilket innebar att laddeffekten
automatiskt anpassas efter hur manga som
laddar samtidigt. Laddarna kan leverera en max-
imal effekt pa 11 kWh per timme och minimum

3 kWh per timme. Detta system sakerstaller att
elnatet inte dverbelastas samtidigt som det ger
alla anvandare majlighet att ladda sina fordon.

Satsningen pa elbilsladdning fortsatter med
flera projekt pa gang. Nasta omrade som far
elbilsladdning &r Reversen 2 pa Tomtrattsvagen
26-32, dar totalt 16 laddplatser kommer att in-
stalleras: 11 pa parkeringsplatser och 5 i garage.
Denna installation beréknas vara klar hésten
2025.

Inom de kommande ett till tre aren planeras
ytterligare installationer pa Signallyktan 4
(Wennerbergsgatan 1) och Trabron 2 (Bergtalls-
vagen 2a-c). Fonden undersdker dven maojlig-
heten att etablera en stdérre publik laddstation
vid Sdéderberga gardsvag, aven om tidplanen for
detta projekt annuinte ar faststalld.

Foto: Kindel media / Pexels



Ta hand om din lagenhet

med var underhallsguide

Som hyresgast har du ansvar for att
varda och skoéta om din Idgenhet. Med
ratt underhall kan du undvika bade

besvarliga stopp och andra reparationer.
Har ar din guide till det viktigaste under-
hallet.

[
Vattnet som uppstar vid automatisk avfrostning av kylskapet, ska
rinna igenom ett sa kallat draneringshal. Peta forsiktigt bort skrép ur
halet med renspip eller en liten piprensare. Bilden ar Al-genererad.

Hall avioppen rena och fria

Det viktigaste for att undvika stopp ar att tanka
pa vad som far spolas ner. Endast vatska, urin,
avforing och toalettpapper hér hemma i av-
loppet. Allt annat — som matrester, kaffesump,
har, bomull, hushéllspapper, servetter, olja och
fettrester — ska sorteras som avfall.

Nar badrummet luktar eller vattnet

rinner lAngsamt

Ofta kan du sjalv 16sa problemet genom att
rengdra golvbrunnens vattenlas:

Peta upp locket pa golvbrunnen och lyft upp
vattenlaset. Tom vattnet i toalettstolen och lagg
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har och andra rester i komposten. Rengor vatten-
ldset noga bade in- och utvéndigt innan du satter
tillbaka det. Kontrollera att gummilisten sluter
tatt —annars kan avloppslukt trdnga upp. Glom
inte att spola pa vatten efterat, eftersom ett torrt
vattenlas slapperigenom dalig lukt.

Fa bort stopp i handfatet

Prova forst med en vaskrensare fran bygg-
affaren. Fyll handfatet till halften med vatten,
tack avrinningshalet med tummen eller tejp, och
pressa vaskrensaren 6ver avlioppshalet. Pumpa
upp och ner for att skapa luftsug.

Fungerarinte det kan du skruva av vatten-
l&sets undre del under handfatet. Stall en hink
under forst —det kommer vatten! Grav ut even-
tuell smuts som fastnat, skruva tillbaka och testa
om vattnet rinner som det ska.

Koksskotsel som forebygger problem

Anvand en slaskrensare eller en sil for att fanga
upp matrester och fett innan de nar avioppet.
Spara matfettien flaska och ldmna pa atervin-
ningscentralen istallet for att halla det i diskhon.

Kyl och frys

Frosta av kyl och frys regelbundet for jamnare
temperatur och langre livslangd. Rensa drane-
ringshalet med en renspip och hacka aldrig loss
is —det kan skada apparaten. Dra fram kyl

och frys minst en gang per ar for att rengéra
baksidan.

Spis och ugn

Rengor spisplattor och ugn regelbundet, och
glém inte omradet bakom spisen. Anvand kast-
ruller med plan botten iratt storlek for effektivast
varmeutnyttjande.

Folj dessarad s& haller din lagenhet [angre och
du slipper onddiga problem. Vid kvarstaende
problem, gor en felanmélan till din husvérd.



Hyr slapvagn kostnadsfritt!

Vierbjuder vara hyresgéster att kostnadsfritt Iana en
sldpvagn av oss i upp till ett dygn.

Ring var husvard pa telefon 08-522 555 30 (valj knapp-
val 4) for bokning. Det ar lagenhetens kontraktsinne-
havare som enbart far Iana slapet. Du hdmtar och
l&mnar det pa Osmundsvagen 15 i Johannesfred.
Katting och Ias medfoljer sa du kan Idsa fast sldpet om
det stér obevakat. Deposition vid 1&n &r 500:-.

Kom ihag:

« Dufarlanaslapet max ett dygn.

« Tamedkodrkort vid utkvittering.

« Slapet ska vara tillbaka senast kI 9:00 nasta
vardag.

« Depositionen pa 500:- terbetalas om slapet ari
samma skick som nar du utkvitterade det.

« Tank pa hastighetsbegransningar och maxvikter
nar du kér med slapet.

» Kontrollera bromsar och belysning.

Pa gang till hosten

e Hjalmar Séderbergs vag 14 A-D o Soderberga Allé 2-30
Renovering av entréddérrar och av Ny ledbelysning i tunnlarna

samtliga tak ovan portar. . Bergtallsvigen 2

« Asbgatan 200 A-E Renovering av cykelrum och miljorum
Renovering av soprum inkl ny dérrar med fonster.
e Johannesfredsvagen e Svandammsvagen 29
Ny belysning for att starka tryggheten Nya mobler och belysning pa inner-
garden.

o So6derberga Gardsvag 27,
Renovering av tvattstuga e Wennerbersgatan1

Atgardande avloppsledningar i kéllaren,

renovering av entréddrrar och genom-

gang av allménbelysning

o Soderberga Gardsvag 21
Nytt pumphus fér omradets aviopp

o Soderberga Gardsviag 3-101,
Rengoring av fasader och forbattring av
utemiljon

o Stadshagsplan och Stadshagsvagen
Genomgang av balkongerna



