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VI KIKAR PA
RESULTATET

FOR 2021

Det ekonomiska resultatet fér stiftelsen 2021 ar gott och borgar fér
en fortsatt stabil ekonomi fér att trygga den framtida férvaltningen
med bl.a genomférande av de 5-@riga underhéllsplanerna.

Intékter

Hyresvardet bestér i huvudsak av hyresin-
takter fran bostader och lokaler. Frén
dessa avgar vakanser, evakueringar och
hyresrabatter. De sammanlagda intck-
terna har dkat med 14,5 MSEK framst
beroende pé& hyresintckter fran den &rliga
hyresférhandlingen och frén de fastigheter
som férvarvades under 202 1. Nettointgk-
terna uppgér till 156 MSEK (141,5
MSEK).

Driftkostnader

Driftkostnaderna bestér av de taxebundna
avgifterna sésom el, vatten, fiérrvérme,
hushallssopor och grovsopor samt
fastighetsskotsel, stadning, markskétsel,
reparationer och évrig drift. Sammanlagt
uppgdr dessa kostnader fill 49,4 MSEK
(38,4 MSEK). Okningen beror framst pé
utékningen av fastighetsbestandet och
kallare vinter som har gett hégre upp-

varmnings- och snéskottningskostnader.
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Underhall

Situationen med coronapandemin har
begrénsat méjligheterna att genomféra
underhallet fullt ut enligt budgeterad plan.
Detta géller sarskilt det inre underhéllet ef-
ersom vi har valt att undvika fysisk kontakt
mellan hyresgéster och entreprendrer. De
underhdlls&tgérder som inte genomférdes
2021 senareléggs till 2022 eller 2023
beroende p& myndighefernas rekommen-

dationer fér minskad smittspridning.

Underhdliskosinader innefattar séda-
na atgdrder i fastigheferna som sker i
enlighet med budget och den 5-driga
underhdllsplanen, d.v.s. &tgérder som
livstidsférlcinger fastigheten eller delar
av fastigheten. Nedan féljer en kortare
beskrivning av négra stérre underhall-
sarbefen som utférdes 2021 i de olika
omradena. Totalt uppgdr summan fér
samtliga underhéllsatgérder fill 22,5
MSEK (15,3 MSEK). Av dessa har

O MSEK aktiverats i enlighet med K3-reg-
lerna. Sammantaget innebdr érets under-
hall 187 SEK/m2. (134 SEK/m?), en bra
nivé fér att bibehdlla en god férvalining-

skvalitet och boendemiljs.

Sédermalm

Inom fastigheferna p& Sédermalm har
mindre underhé&llsatgarder genomférts
som f.ex. mélning av entréhall p& Duvnés-
gatan 8-10 och renovering av sfen i golv

och trappor p& Asdgatan 200A.

Séderberga

Markomrédena inom fastigheten Vérd-
aren pd& Séderberga Gardsvég har un-
der &ren f&tt sattiningar och med detta har
gronytor och kér-/gangbanor féit stora
nivéskillnader och ojémnheter. Sétiningar-
na tillsammans med changerad véxtlighet
och bristfallig belysning har dessutom gett
omré&det en viss ofrygghetskansla. For

aft lyfta omrédet har eft modemisering-



sprogram utarbetats med efappindelade
&tgarder fér kommande 3-5 &rsperiod.
| projekfet ingdr éven ett program fér

konstérlig utsmyckning.

Underhéllsatgérder p& Séderberga
Gardsvag har bl.a. varit drénering av
husgrunder och &tgardande av betong-

skador pd samtliga lofigéngar.

Kungsholmen

For att oka frivseln i utemilion p& fastighet-
en Borgare 1, med adresserna Hjalmar
Séderbergs Vég 14-16, har bl.a. en nya

pergola monterafs p& garden.

For att anpassa den férvarvade fastighet-
en Signallykian 4, med adress Wenner-
bergsgatan 1, till Arbetarebostadsfondens
standard har atgarder genomférts som
f.ex. montering av utomhusplacerat
karlskap for matavfall, utbyte av styr- och
dvervakningssystem samt installation av
temperaturgivare och nya elinstallationer

i l[agenheterna. Nytt ventilationssystem
har installerats i del av de kommersiella

lokalerna.

Midsommarkransen

Inom fastigheten Martallen 16, med
adress Svandammsvagen 29, har reno-
vering av badrum i fre lagenheter inklusive
stammar fardigstéllis. Med detta &r samt-
liga légenheter renoverade i fastigheten.
Ovriga dtgéarder har frémst bestatt i
renovering av frapphus, ommalning av
yitertaket, brandskyddsatgarder pd& vinden
samt modemnisering och ommalning av

fastighetens gemensamma tvattstuga.

Johannesfred

Husen pa fastigheten Finsmidet 1, med
adresserna Osmundsvagen 19-29, ar
uppférda under 1965. Den boendestand-
ard som var efterfrégad nér byggnadema

uppférdes har med tiden férandrats i

mdanga avseenden. Exempelvis dnskar
merparten av de boende dusch istallet
fér badkar, hégre bénkhsider i kdk och
battre elférsrining i légenheten. Instal-
lationer frén 1965 har passerat sina
respektive livslangder varfér det finns eft
behov av en genomgripande underhéllsin-
sats. Malet ar att sékerstélla husets skick
och standard fér nuvarande och framtida
hyresgdster under de kommande 35-50
aren. Entreprenadupphandlingen genom-
férdes under 2021 och entreprenaden
beréknas slutféras under 2022.

Underhall och &tgarder kommer aft
utféras i séval légenheterna som i husets
gemensamma utrymmen. Det huvudsak-
liga arbetet ér aft byta vatten-, avlopps-
och varmestammar samt elinstallationer.

| samband med arbetena kommer éven
kokssnickerier och yiskikt aft moderniseras.
Utéver detta ingér &tgarder i cykelrum,
tvéftstuga och vindar samt utbyte av
entré- och garagedarrar. Aven forbattring
av utemiljén ingdr med bl.a. drénering
av husgrund, éversyn av vaxiligheten,
forbatirad belysning och nya funktionsytor
med sitigrupper efc. Parkeringsplatserna

kommer aft férberedas for elbilsladdning.

Ommalning av samifliga frapphallar i
héghusen inom fastigheten Osmundsjérnet
1, med adresserna Johannesfredsvégen
44-64, fardigstélldes under éret.

Lidingé

Kv. Briggen, med adresserna Fregattva-
gen 57, férvarvades i december 2020
och har under 2021 anpassats fill Arbe-

tarebostadsfondens standard. Detta inne-
bar bl.a. montering av utomhusplacerade
karlskap samt installation av temperaturgi-
vare i ldgenheterna och byte av styr- och
dvervakningssystem fér att méjliggéra

en god inomhusmilié och energieffekiv-
isering. Tre lédgenheter som tidigare staft
tomma har renoverats och h\/rfs ut fill nya
destinatarer. Ovriga underhallsatgarder
har varit utbyte av uffidnta filluftsaggregat

och pumpar.

Langbro Park
For att &tgdrda kondens i garagefaket pd
Bergtallsvégen har nya frénluftskanaler

installerats fér att minska luftfuktigheten.
K6, i enlighet med véra regler.

Bostdder

Antalet bostéder i fastighetsbest&ndet &r
1662 lagenheter, en utdkning med 96
lagenheter fran féregaende ar. | syfte

att férbatira férutsétningarna fér vara
nuvarande hyresgaster fill en boendekar-
rigr inom vart fastighetsbesténd och kunna
valkomna nya hyresgaster till Arbetare-
bostadsfonden har ett strategibeslut tagits
om att utdka fastighetsbesténdet med ca
300 lagenheter under en tredrsperiod och
yiterligare 300 lagenheter pa langre sikt.
Som ett resultat av strategin har fre fas-
tigheter med tofalt 144 |&dgenheter forvar-
vats under 2020 resp. tre fastigheter

med totalt 96 lagenheter under 2021.
Under 2021 antog byggnadsndmnden
ny defaliplan fér nyproduktion av ca 160

lagenheter i Soderberga.
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| bérjan av 1900-talet ar arkitektfirman Dorph & H66g ométtligt populdr
och de ritar ungefér 200 bostadshus i Stockholm. S& @ven négra av véra.

En av de tv& grundama ar Victor Dorph, varmlanning
med en gedigen utbildning i bagaget. Hans sista up-
pdrag i Stockholm kommer aft bli Arbetarebostadsfond-
ens fasfighet i korsningen Duvnéisgatan,/Asdgatan som
uppférs i borjan av 19104alet.

Victor Dorph fods i Karlstad 1962 och kommer s
smaningom fill Vanersborg déar han tar studentexamen
1882. Aret dérpa bérjar han studera vid Chalmers i
Goteborg och dar blir han kvar till 1886. 1887 laser
han eft &r p& Kungliga Tekniska hogskolan i Stockholm
dérefter avslutas utbildningen p& Kungliga konstakad-
emien under &ren 1887-1890. Dorph blir dessutom
stipendiat i fysik och frihandsteckning vilket visar vilken
mangsidig begdvning han besitter! Férutom studierna
gor Dorph studieresor till Belgien, England och Frank-
rike och far dérmed majlighet att stifta bekantskap med
arkitekiuren i andra lander.
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1891 anstalls Victor Dorph hos Agi Lindegren och
kommer bland annat att arbeta med Operans nybyg-
ge vid Gustav Adolfs torg. Under en kort tid ar han
ocksé bitradande stadsarkitekt | Gavle. 1895 startar
Dorph eget tillsammans med Sam Kjellberg och de
ritar bland annat tvé mycket pakostade bostadshus
vid LilHansplan 6 och 8.

1897 &r det dags for Dorph att g& vidare och tillsam-
mans med Anders H56g grundar han firman Dorph

& Hodg som kommer aft bli en av de mest anlitade i
Stockholm i bérjan av 19004alet. Under rekordéret
1908 stér firman bakom 55 av tofalt 187 inlémnade
bygglovsansdkningar i Stockholm vilket ar eft svarslaget
rekord. Vanligivis ér det Dorph som ansvarar fér fasader-
na och Hodg som ar experten pd planlésningar.

Dorph & Hodg ritar ménga hus i Birkastan i Stockholm.
Dessa byggnader uppfdrs i en slags jugenbarock, en




arkitektursfil, som lite forakifullt g&r under namnet “bir-
kastilen”. | Nyhefer frén byggnadsvérlden beskrivs b&de
stodsdelen och arkitekiuren pd detta nedlatande saft:
"denna nya, i husbyggnadsavseende sorgligt berykia-
de stadsdel har i sarskilt hég grad blivit valsignad med
byggnader i denna trékiga och banala stil som sakna
bade stil och karakiar”. Idag ar de harda orden svéra
aft férsté och Dorph & Hodgs byggnader representerar
fér manga ndgot av den ideala arkitekiuren med vackert
dekorerade fasader med finnar, torn och bursprék.

1907 flyttar Victor Dorph fill lidingd med sin familj.
Han ar sedan 1890+dlet gift med Anna Nycander och
med henne f&r han détrarna Signe, Elsa, Ingrid och
Karin. Hemmet p& Lidingd ar en villa p& Frejagatan 7
som han sjélv ritat. 1910 slutar han p& Dorph & Hodg
och ersatts av Gunnar Morssing. Arkitekibanan fér
darmed eft abrupt avslut, men enligt uppgift ritar han

n&gra &r senare varvshallen “Basilikan” p& Boghammar
marin i Skérsdtra, Llidingd. Han fér ocksd i uppdrag av
Arbetarebostadsfonden aft ta fram ritningama fill ett stort
bostadshus i korsningen Aségatan,/Duvnésgatan.

Victor Dorph ar ocksé verksam som larare vid Tekniska
skolans byggnadsyrkesskola och hade flera uppdrag
som varderingsman fér hypoteksféreningar i Stock-
holm och Uppsala. Efter att han dragit sig tillbaka

frén Dorph & Hodg kommer han att bedriva egen
varderingsverksamhet i Stockholmstrakten. Under

aren 1908-1914 ar han dessutom ledamot i Lidingd
kopings byggnadsnamnd. Victor Dorph avlider 1950
pa Lidingd.

Det ar framforallt som arkitekt i firma Dorph & Hodg
som Victor Dorph har gatt ill historien. Under éren
1897-1910 ritar de ungefar 250 hus vilket @r eft
ansenligt antal.




ARBETAREBOSTADSFONDENS
VICTOR DORPH-HUS

Nagra av de férsta husen ligger i kvarteret Nebulosan
vid Odengatan, mellan Dalagatan och Vastmannaga-
fan. Det ar pakostade hus med stora lagenheter med
all den komfort som mer krasna hyresgéster kan énska
vilket fill och med inkluderar badrum.

| de hus som firman ritar i Birkastan ar vanligivis
lagenheterna nagot mindre och enklare. Vid den har
fiden varms bostademna vanligivis upp av kakelugnar.
WC é&r mycket f& férunnat innan 1909. Istéllet finns
torrklosetter i ansluting fill tamburen i varje lagenhet,
férutom i de enklaste dar hyresgdsterna ar hanvisade
fill en aviraddeslanga p& garden.

Merparten av de hus som Victor Dorph ritar ér utforma-
de i jugendstil vilket ar den dominerande arkitekturstilen
fréin sekelskiftet 1900 fram fill bérian av 19104alet.

Aségatan 202-204 / Duvndsgatan 8-10.

Jugendstilen utvecklas under 1890+alet och skilier

sig ganska markant frén de nystilar som dominerat
foregdende decennier. Jugend, eller art nouveau som
stilen kallas i Frankrike, finner bland annat sin inspiro-
fion i naturen och blom- och vaxtmotiv &r darfér vanligt
férekommande. | Sverige &r det ocksé vanligt att blan-
da in barockens formsprék vilket ger upphov fill fermen
jugendbarock och det ar inrikining som Victor Dorph
beharskar till fullo.

Till Dorph & Hodgs mest omfalade byggnader hér
Butterickshuset p& Drottininggatan 57, Fasaden pryds av
fre bursprék som &r tvé vaningar hdga och bestar helt av
glas och mefalll En hogst infressant fasad finner vi ockséd
pd Hantverkargatan 22. Det &r en byggnad med fasad
i tegel och natursten. Det ar en sfram men rikt utsmyckad
fasad som fér tankarma fill Wien och Prag.

Fondens hus ritade
av Victor Dorph:

Aségatan 202-204

och Duvnéasgatan 8-10
Hustyp: flerfamiljshus i fem plan
Antal lagenheter: 67 st

Byggar: 1913

Ombyggnadsér: 1957 och 2015
Fastighetsbeteckning: Lampan 13A
Antal rum:

1 rok 31 st

2 rok 28 st

3rok 4 st

4rok 4 st



- Mitt jobb &r sa varierande! Jag uppskattar det egna ansvaret, att mana
om hyresgdsterna och de omréden jag ansvarar foér. Allt ifrén att jobba
med forbattringar utomhus till att hjdalpa till med &tgdrder hemma hos véra
hyresgdster. Det dr ett fint tillfclle att Gven fa lyssna till deras berdttelse!

Vi hittar Bengt Larsson i Kristineberg. Som husvard
ansvarar han for defta omréde samt Stodshagen och
langbro. Och det gér infe aff ta misfe p& det fina
engegemang som Bengt har fér dessa omréden.
Men mest av allt for hyresgasterna.

- Jag dlskar verklingen folk! Det ér roligt att g& hem
fill véra hyresgaser for att hjglpa till. Om det s& ar for
aft avhidlpa ett mindre elfel eller liknande, s& ger det
upphov till vikliga och trevliga samtal. Det gillar jag,
berattar Bengt.

Arbetet om husvard ér lite grand som att driva en egen
firma. Mycket ansvar men @ven viss frihet att planera
dagama pd basta vis. Bengt berattar vidare.

- Jag har jobbat har sedan mars 2013. Erfarenheten
gar dock langre tilloaka an s&. Men jag gillar detta.
Darfér har jag valt aft jobba vidare, frofs aft jag skulle
kunna gé& i pension. Utbytet med hyregasterna betyder
verkligen mycket. Det ar roligt aft hanga med i svangar-
na och se hur olika frégor engagerar olika manniskor.

Jobbet som husvérd ar verkligen varierande. Allt ifrén att
se fill off allt &r som det ska vara utomhus inom respek-
tive omrade fill att besvara frégor och géra hembesdk
for olika typer av étgarder

- Det ar roligt att arbeta s& har. Det finns alltid nagot
nytt aft ta tag i eller att reda ut och olika generationer
vacker olika frégestallningar, sager Bengt.

Stabiliteten och lugnet som réder inom Arbetarebostads-
fonden @r ocks& ndgot som Bengt uppskatiar.

-Ja, vi har eft sansat och bra satt att arbeta och stréva
framat. Annu en anledning fill aft jag gillar mitt arbete.

For aft hélla bade kropp och knopp i god form trénar
Bengt Crossfit for seniorer ndgra génger i veckan.

- Ja, det har verkligen varit bra fér mig pé alla vis.
Jag kan rekommendera alla aff prova pd, for det ger
s& ménga positiva effekter b&de fysiskt och mental,
avslutar Bengt.



MED GATOR

Kristineberg véxer fram

Omréadet dar Arbetarebostadsfondens bostader ligger
fillhérde tidigare Kristinebergs sloft, men koptes av
Stockholms stad 1920 och omradet vaster om slottet
bebyggdes pa 1930+alet i funkisstil. Det finns en
idrottsplats, Kristinebergs IP i nérheten och férr fanns
har aven en velodrom, Hornsbergsvelodromen. | Kris-
finebergs slofts flyglar och i byggnaden “Borgen” p&
kullen nérmast tunnelbanan ligger sedan 2012 kom-
munala Kristinebergskolan, fd Kullskolan. Kollektivirafik
finns med buss och tunnelbana, gréna linjen. Gatorna
i Kristineberg ar uppkallade efter svenska férfattare s&-
som Olof von Dalin, Ola Hansson, Bondeson, Thorild,
Hjalmar Séderberg m.fl.
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10.000 riksdalen till att bérja med
1863 erhdll Arbetarebostadsfonden ett anslag om
10.000 riksdaler av ankedrottningen Josefina. Stads-
nadmnden beslét d& att av fattigvardens tillgéingar som
lain fillskjuta medel for uppférande av et nytt arbetare-
bostadshus for 16 familier p& tomten nr 2 i kvarteret
Jungfrun mellan Jungfrugatan och Sibyllegatan. 1895
séldes fastigheten fér 164.200 kronor och bl.a.
inkoptes fastigheterna 2 och 3 i kvarteret Barnangs-
backen inom Katarina férsamling for 18.500 kronor.
Stockholms stad &nskade Gverta fastigheterna pd
Barndangsbacken d& de hade eft nyckellage i samband
med férestdende gatureglering och 1926 genomfordes
eft byte s& aft Arbetarebostadsfonden erhdll tomfen nr



1 i kvarteret Borgare p& Kungsholmen och dessutom
45.000 kontant. P& fastigheten uppfordes det hitills
dyraste byggnationen 1932. For 2,3 miljoner kronor
uppférdes & hus med adressen Drottningholmsvégen
114-116, numera Hjalmar Saderbergs vag 14-16.
Husen ritades av arkitekten Theodor Kellgren och
inrymde 208 Iagenheter. Atta 3-rums, frettiotve 2-rums,
etthundrafyrtiofyra 1-rums och 24 enkelrum med kokvré.
Under &ren 1909-1908 var Kellgren Svenska
fattigvardsférbundets arkitekt och kom dé& att rita eft sfort
antal vé&rdhem, &lderdomshem och lasarett. Kellgren
var Gven stadsarkitekt i Uppsala och har sedermera ritat
hus &t bl.a. Blomsterfonden och Isaak Hirsch minne.

Stor ombyggnation

1981 startade eft omfatiande arbete med att bygga
om husen med lagenheter anpassade fill détidens
behov. Arkitekt Bengt Hérlin anlitades fér defta och
samtidigt som lagenheter slogs ihop och omdisponera-
des inreddes vindarmna med nya lagenheter s& aft 140
lagenheter bildades. Samtidigt skapades tv& lagenhets-
daghem i husen. Arbetet pabdriades sommaren 1984
och sista inflytiningen skedde hosten 1986. Den dkade
frafiken b&de p& Tranebergsbron och Bromma flygplats
foranledde att man, pé stadens bekosinad, utférde
ljudisolering av utsatta fénster och 2010 anlitades
|ondskopsorki’rekten Agneta Meurman p& Tengbom fér
aff planera om den stora innergérden och under 2011
ulférdes arbetet.

Kreatursbete i Stadshagen

Stadshagen omnamns under 1600+4alet som Stadens
mulbete och senare Stadens hage och Stadshagen.
Stockholm fick privilegiet aft anvénda detta stora
obebyggda omrade fill kreatursbete, trofs aft det

inte ingick i donationerna p& 1640-alet d& staden
fick den &stra delen av &n Kungsholmen. Nar man
ar 1796 styckade stora delar av Stadens hage i
odlingslotter blev man varse om att omrédet redan
var ulnyttiat d& godselpriset i staden frefaldigades.
Stadsdelen var lange en lantlig del av stadens
utkant. Har fanns eft par stérre bondgdrdar, Ekedal
och Ulriksborg. Oster om Stadshagsberget stréickte
sig landsvégen fram mot Hornsberg. Vagen kallas
sedan 1885 Igeldammsgatan efter de dammar dar
Apotekarsocieteten hade sin odling av blodiglar. Ar
1835 utplanterades exempelvis 40 000 blodiglar i
dessa dammar.

Bostadslésa samlas

Genom bostadsbristens Stockholm p& 1890-+alet sam-
lades har et flertal fattiga, bostadslésa och |ésdrivare
som infe hade en bostad ndgon annanstans i staden. |
bergssvackorna byggde de sig torfliga skjul av allskéns
bréte och spillvirke, utan fénster och uppvarmning, for
aft ha n&dgonstans att bo. Stadshagen omfalades in

p& 1900+alets borjan som “en av de ddsligaste och
forftigaste partierna av stadens utkanter”.

Vattenborgen

P& 1890+alet var den centrala delen av Stadshagen
fortfarande obebyggd. Tack vare Stadshagsbergets
hojd med 52 meter dver havet anlades har 1885 en
av Stockholms tidiga vattenreservoarer som kallades
Vattenborgen. Inte léngt darifrén uppférde Séllskapet
Barnavard sitt hus 1915 for utbildning och omhénder
tagande av spadbam. Ar 1938 bildades stadsdelen
"Stadshagen” dé vastra Kungsholmen delades i fyra
nya stadsdelar; Stadshagen, Kristineberg, Fredhdall
och Marieberg.

Flygfoto dver Kristineberg 1940-tal.

Flygfoto 6ver Stadshagen 1940-tal. Kv Drakdddaren &nnu ej uppfort.



IP i Stadshagen invigs

1931 invigdes Stadshagens IP och p& Stadshag-
sbergets slutining mot Karlbergskanalen fanns tv&
hoppbackar, den “Stora” som var ungefcr 22 meter
hég och den “Lilla” med 10 meter. Fréin och med
1934 stadsplanerades omrédet p& Stadshagsberget,
dster om idrottsplatsen. Under 1930+alets senare

halft uppfordes har sex snedstédllda lamellhus med

sex fill sju vaningsplan. Mellan dessa anlades Stads-
hagsplan och John Bergs plan. Bostadshuset i detfta
kvarter uppfordes 1936 -1938 av Arbetarebostads-
fonden. Under andra varldskriget utspréingdes et stort
skyddsrum under Stadshagsberget med ingdng frén
lgeldammsgatan. Det heter numera Igeldammsgaraget
och nyttjas for langtidsparkering.

Sexvaningshus véaxer fram
1938 stod sexvaningshuset pd& kvarteret Drakdédaren
1 fardigt med adress Stadshagsplan 1-7. Till skillnod
mot Arbetarebostadsfondens tidigare byggnationer s
bestod huset av farre smalagenheter. Nu byggde man
eft hus med tolv 3-rums, fyrtiodtta 2-rums och endast
tolv 1-rum och kok, totalt 72 bostéder och alla med
badrum. Detta var en efferfrdgad standardhdjning vid
den tiden. | husef inrymdes Gven en barnstuga och en
samlingslokal fér hyresgdsterna.

Systerhuset pd tomt nr 3 med adress Stadshagsva-

DM i friidrott pa
Kristinebergs Idrottsplats, 1957

gen 18-22 fardigstalldes 1943 och innehall dé tolv
3-rums, tjugofyra 2-rums och tjugofyra T-rum och kok.
Bristen p& material under denna period oméjliggjor-
de fosta entreprenadavial och av den anledningen
beslots att uppfora huset i egen regi. Resultatet blev
en byggkostnad som understeg den normala bygg-
kostnaden med 20-25 %. Aven i detta huset inred-
des en barnstuga d& efterfrégan var stor. Arkitekt for
de bada husen var Carl Akerblad.

2008 startade projektet med stambyte och en om-
fattande renovering av de bada husen. Kyl och frys
var inte standard utan fillval och kdkens utférande
behévde en fornyelse. Samfidigt férbattrades ventilo-
tionen och bergvarme installerades. Ett samverkansav-
fal sléts med Einar Mattsson Byggnads AB och bygg-
nadsarbetena startade 2009 och avslutades 201 1. |
samband med ombyggnaden byggdes tv& nya mark-
lagenheter och fre vindar ansléts till underliggande 16-
genhet s& att det numera finns tre etageldgenheter p&
husens gavlar. Senare har dven vé lagenheter inretts i
den tidigare barnstugan pd& Stadshagsvagen och fofalt
inryms numera 134 lagenheter i de bada husen.

Till ombyggnaden och byggnationen av de nya
lagenheterna har arkitekt Ann-Charlotte Nilsson
anlitats. Husens placering ger en strélande utsikt dver
staden d& de ar placerade p& en av Stockholms
hogsta punkter. Mellan husen finns idag parkerings-
platser att hyra och en gronyta som hyresgdsterna
kan nyttja.




TRYGGHETEN|
* RADEN

A

Vagarna fill en trygg kansla i eft bostadsomréde ar flera. Ett flertal insatser av
olika karakiér tillsammans bidrar fill en positiv kansla. Allt ifrén brandsakerhet fill
var kontinuerliga rondering ar bara nagra av dessa.

Hér &r négra av de insatser vi [épande arbefar med for
aff skapa tryghet i véra omréden:

Klotter i véra omraden tas bort inom 48 timmar frén
det aff vi besfdllt saneringen

Vi arbetar férebyggande med brandsakerhet

Det ar vikiigt att ha en fungerade brandvarnare. Om
den ar trasig - kontakia genast din husvard

Hall fropphusetn fria frén saker fér att snabbt kunna
utrymma fasfigheten vid fara. Det kan radda liv!

Vara rékluckor kontrolleras en gang per ar

Aplussystemen i vara omréden samt garage skapar
frygghet i allménna utrymmen

Samtlig utebelysning ar LED, vilket bidrar fill att vérda
allas var milid

Vi ronderar samiliga bostadsomréden minst en géng
per vecka

PS! Se 6ver din hemférsdkning!

En hemforsakring ger dig ekonomisk trygghet. Inte
bara vid inbroft utan aven vid skadediur, vatten-, rok-
och brandskada. Vare sig du sjélv eller ngon annan
har véllat skadan behéver du en hemférsckring om
né&got skulle hénda. Har du ingen hemférsakring kan
du sjélv bli tvungen att st& fér eventuella kostnader
vid en olycka.
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| KORTA ORDAIAG

ANTUGEN IGANG

Antligen har vi kommit igdng med stamrenoveringen p& Osmundsvégen 19-29 i Brommal!
Nya fina kék och badrum samt yiskikt arbetas fér narvarande fram. Till defta kommer renovering av el
och varmeledningar, markarbete och dranering. Vi ser fram emot att f& erbjuda véra hyresgéster
ett avsevdrt uppdaterat boende.




Vi arbetar standigt med underhdll av véra fastigheter och mark. Vissa projekt
mer synliga och omfattande @n andra. P& dessa sidor kan ni se nagra av dessa,
just nu, pagdende atgarder i véra omréden. Vi @mnar presentera dessa l6pande
for aft ge er en bild av vad som ar p& gang just nu.D& mycket sker samtidigt,

s& har vi valt aft presentera de adresser som berérs av de olika étgarderna.

\

PA GANG SAMTIDIGT...

Hantering av

matavfall utdkas

Under host/vinter kommer vi att
boria med mataviallssortering pé
foliande platser:

® Bromma: Johannesfreds-
vagen 44-64, 52 AB,
60 A-B samt Osmunds-
vagen 19-29

® Récksta: Soderberga Gardsvag
3-101, Soderberga Allé 1

* Vastertorp: Vasaloppsvagen
Q@4-1006, Terrangvagen 9/
och Tomrattsvagen 26-32

® Fonsterrenovering
av bursprék i punkthusen
p& Johannesfredsvagen

52 AB-60 AB

* Putsprojekt pagar pd
Sédermalm, Aségatan 200
putsprojekt

® Trall bytes pd& Johannes-

fredsvagen 48

e Projektering fakrenovering,
Fregattvagen /

® Balkongrenovering,

Asdgatan 200 AE

® Inventering av kommande
underhéllsbehov, Fregativagen 3-7

® Inventering av kommande un-
derhallsbehov, Terrangvagen 97

® Projekfering av utemilié utredning
av sitiplatser, belysning, vaxter,

Hjalmar Séderbergs Vag 14-16

® Energiinventering,
Tomtrattsvagen 26-32

* Obligatorisk ventilationskontroll
under hésten pd Duvnésgatan

12-14, Ploggatan 3-3A och
Stadshagsplan 1-7
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KANDA ANSIKTEN

| NYAR@LLER

Vi ar sé glada nér véra medarbetare vill
fortsatta att utvecklas tillsammans med oss.
Det gér oss stolta och det tillfor verksamhet-
en s@ mé&nga mervérden. Detta ar forstas fill

fordel dven for véra hyresgéster

axlar nu rollen som hyres- och

férvaltningsadministratér. , tidigare
husvard p& Séderberga Gérdsvag och senast husvard
p& Soder, blir nu férvaltingsassistent. Arbetet bestér
av besikiningar vid avilytining samt behovsbesikining-
ar, bestallningar av underhall, milidansvar efc.

fidigare husvard p& Séderberga
Gérdsvag  arbetar numer som husvérd pé séder.
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VWORKSHOP
- ATT OMVANDLA
NKI TILL AGERANDE

Undersékningen NKI (N6jd Kund Index) ligger till grund fér vért vardagliga
arbete. Det ér av storsta vikt att véra hyregdster kénner att de svar vi fét
ocksé formar vér verksamhet. Vi gér allt vi kan fér att lyssna av, analysera
och sedan omandla detta till handling. Nu senast genomférde vi en intern
workshop fér att dra nytta av resultaten och védnda detta till agerande.

Alla samlade

Fér att uppnd basta méjliga effekt av vér workshop
samlade vi en stor bredd av medarbetare Tillsommans
fordjupade vi oss i resultaten och benade ut hur vi i sak
skulle kunna agera fér att bemdta synpunkterna.

N&rmare 80 punkter for forbétiring

Efter att vi sammanstdllt och prioriterat kom vi fram fill
ndarmare eff dttiotal forbatringpunkter. De kommer aft bli
fongivande fér vért arbete framéver!

Har ar ett urval av de atgdrder vi narmast har pa var agenda:

® Cenomféra en &rlig stéddag pé en helgdag. | detfta ingér e Utvecklad hemsida fér att férenkla fér hyresgésterna med t.ex.
uppstélining av containers for aft ge hyresgaster majlighet att dter- felanmalan och léttare hitia information fér sitt boende.
vinna tunga grovsopr. Personal finns pa plats fér information och

bjuder pa grillkorv med dricka. e Utveckla informationsinsatserna om vad som skall hénda i fas-

tigheterna.
e Forbatira ruinerna med felanmdalan, bl.a méjligheten fér

hyresgdsterna aft félja sitt Grende och béttre aterkoppling effer o Btre uppfélining av jourérenden som har skeft p& kvéllstid eller
genomférande. under helg.

e Tillsyn och sfcidning av sop- och kéllsorteringsutrymmen ska utdkas.

e Utveckla véra parkeringar med elbilsladdning.
Tydligare information om kdllsortering etc.

e Utvecklad process inkl. informationinsatser i samband med stérre
e Utdka med kdllsortering fér mataviall i samiliga omréden. renoveringsprojekt.

e Utdka rondering i fastigheterna och vara mer synliga.

® Regelbunden besk&ming av buskar och tréd som skymmer fénster
och fér utskad sakerhet.

® Se éver och férbdtira utomhusbelsyning.

® Fortsatt utbyggnad av I&ssystem med tagg fér entrédérrar och
kallare.

 Géra uppfdlining efter att ny hyresgést har flytia in, tex. hur def géit
med inflytining och hur ev. felanmdlan har fungerat.
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ARBETAREBOSTADSFONDEN

Husmoritips

Vidbrant i kastrullen? Vinflackar Stearin pa tyg

Hall i maskindiskmedel och koka upp, l&t Skélj omedelbart flécken i kokande vat- Hur tar man bort stearin frén bordsduken?
sedan st& dver natfen. Alternativt kan du ten. Eller siré salt p& vinflacken, och byt - ladgg den i frysen ett par timmar.

prova att 1 lite bakpulver pa en fuktig ut saltet med j@mna mellanrum i eft par

svamp och sedan gnida rent i kastrullen. timmars tid. Tvatta sedan som vanligt.

@ev\%‘cé ewﬁDa UC/Q pd%oéamwm MattLpé‘.

Var husvérd Bengt delar med sig av ndgra mattips som han gdrna tar till nér
han vill att det ska vara enkelt och samtidigt naringsriki.

Bérig frukostsmoothie Snabba mellanmalet
Mixa féljande ingredienser till en Riskakor med avocado och dgg ér
smoothie fér en bra start pd dagen: ett bra mellanmél som maéttar fint.

1 st banan

1 dl vanilj yoghurt

3 dI mjslk

1 tesked jordndtssmér

Bér, garna hallon och blabar

M
VAR FINNS SKYDDRUMMEN?

Med anledning av oron till féljd av Rysslands invasion av Ukraina
har vi fatt frdgor om var skyddsrum finns belégna och hur de
fungerar vid en ev. krissituation.

Vi flier Myndigheten fér samhdllsskydd och beredskaps (MSB) anvisningar
b&de i fredstid, med bl.a. konfroller och fillsyn, och vid en ev. krissituation
som t.ex. iordningsstéllande inom 48 timmar. Gé& in via nedanstdende Iénkar
for aff ta del av MSB:s information. Boende fillhér inget sérskilt skyddsrum
ufan anvénder def som finns nérmast.

Information om skyddsrum och
vart de ér beldgna: msb.se

Stiftelsen Arbetarebostadsfonden
till minne av den @ februari 1853
08-522 555 00

arbetarebostadsfonden.se



